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KOMMUNE

Plan- og bygningsetaten

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Vérreferanse:  PLAN-2025/14238-8

Se mottakerliste nedenfor. Saksbehandler: Anna Maria Gorska
Dato: 28.11.2025

Oppstartsmote — reguleringsplanarbeid
Laksevag, Gnr. 123, Bnr. 2 mfl., Lyderhornslien,
Vannforsyningsanlegg, Reguleringsendring, Arealplan-ID 71960000

Motedato:

Mgotedeltakere

Forslagsstiller: BERGEN KOMMUNE BYRADSAVDELING FOR
BYUTVIKLING
V/ Zlatko Cemalovic
Karoline Hamnes

Plankonsulent: MULTICONSULT NORGE AS AVD BERGEN
V/ Henning Wenaas Ribe
Kjetil Ba Omarstrand

Kommunen: Anna Maria Gorska, byplan (meteleder/saksbehandler)
Torhild Agasgster, byplan

Motedato: 04.12.2025

Del 1: Dialog i motet

1.  Agenda for motet
¢ Runde rundt bordet, matedeltakere
o Forslagsstiller presenterer planinitiativet (ca. 10-15 min)
¢ Byplan gar gjennom viktige diskusjonstema:
o Kort om forhold til gjeldende og overordnede planer

o Hovedtemal forutsetninger fra planoppstart
o Vurdering av KU
o Uttalelser
o Videre prosess
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2, Forslagsstillers planinitiativ
e Hoydebasseng pa 3000 m3 (1500 m3 x2)
o Etablering adkomstvei til hgydebasseng

e Utbedre vannforsyningen til Bergen Vest, Laksevag

Forslagstiller gnsker a legge til rette for & etablere et nytt basseng for drikkevannsforsyning i
Kjokkelvikdalen pa 3000 m3 for & utbedre vannforsyningen til Bergen vest, Laksevag.
Tiltaket samsvarer med Hovedplan for vannforsyning 2024-2033, punkt 6.4.2.3 Tiltak i sone
vest iht. soneplaner vest og ser-vest og ROS-vanndistribusjon. Nytt hgydebasseng i
Kjokkelvikdalen vil bidra til & oppna tilfredsstillende vannforsyning i sone vest, og dermed
bedre forsyningssikkerhet og brannvassdekning ved ledningsbrudd eller andre ugnskede
hendelser.

Planomradet er lokalisert i Olderdalen, Kjokkelvik i vestlig del av Laksevag bydel, ca. 10 km
vest fra Bergen sentrum. Omradet det er aktuelt a plassere drikkevannsbassenget (eiendom
gnr. 123 bnr. 2) ligger pa et plata med kotehagyder som varierer mellom 146-148.
Hgydebasseng pa 3000 m3 (1500 m3 x 2) er tenkt etablert p& naturlig <hyllen> i terrenget
med bunnplate pa ca. kote 145.

2.1 Plankonsulent presenterer planinitiativ

| mgtet presenterte Multiconsult planinitiativet:

e Prosjekt vil ikke medfere gkt trafikk i omradet.

o Det har veert utarbeidet 2 alternativer for veitrase, hvor landskapsarkitekt,
veiplanlegger har befart omradet og samarbeidet om & finne beste Igsning.

e Eksisterende bekk ma delvis legges om for begge forslagene til veitrase.

e Det blir vaere hensiktsmessig a prave a tilpasse tiltaket slik at de gkologiske
korridorer blir minst mulig bergrt.

e Det er mulig a legge til rette for friluftsaktiviteter i neermiljget rundt bassengene slik at
omradet blir et malpunkt.

e Det skal i planprosessen legges til rette for medvirkning, samt tiltak som kan styrke
lokalt friluftsliv i omradet.

2.2 Kort fra forslagstiller

Forslagstiller Bergen Vann supplerte Multiconsult ved presentasjon av planinitiativ:

e Hydraulisk sett vil hgydebassenget vaere en del av hovedoverfgringsnettet, og
fungere som «storebror» til eksisterende hgydebasseng Grentua i Olsvik noe som vil
fare til ytterligere styrking/ forbedring av vannleveringssikkerhet og branndekning i det
omradet.

e Hoydebassenget vil bl.a sikre planlagt framtidig drikkevannsreserve og minst 24
timers vannforsyningssikerhet for Kjgkkelvik/ Lyderhorn omrade samt sgrge for &
ivareta/ opprettholde tilfredsstillende vannforsyning — vannleveringssikkerhet og
branndekning dersom det oppstar ekstraordinaere driftsforhold som f.eks., stenging
av hgydebasseng Grentua pga. Drifts/ vedlikeholdsbehov eller et stort ledningsbrudd/
lekkasje pa overfgringsledningen i Kjakkelvikveien.
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3.  Oppstart av reguleringsplanarbeid anbefales

Plan- og bygningsetaten (PBE) har hgy forventning til et planforslag med gode kvaliteter.
PBE sin visjon og mal er at planforslaget ma vaere et positivt prosjekt for utvikling av
Laksevag, ivareta eksisterende kvaliteter, ha gode kvaliteter i seg selv og gi nye kvaliteter til
omgivelsene.

PBE orienterte om var rutine ved mottak av planinitiativet, er vi legger fram planinitiativet til
Plan- og bygningsetaten sitt planforum, som bestar av ledergruppen. Konklusjon i
planforumet er at oppstart av planarbeid kan anbefales. Fglgende forutsetninger ligger til
grunn for videre arbeid:

¢ Adkomstveien ma tilpasses eksisterende terreng, for & begrense skjeeringer og

fyllinger

e Adkomstveiens og anleggets fjernvirkning ma minimeres

¢ Adkomstveien anbefales regulert til turvei

e Naturmangfold og landskapsvirkninger ma utredes i tillegg til friluftsinteresser

e Omfanget av skredsikring ma avklares tidlig

¢ Alternativ lokalisering av adkomstveien ma innga i KU

4. Viktige plantema og faringer

4.1 Forhold til gjeldende og overordne planer

| moetet ble gjeldende og overordnede planer kort gjennomgatt

4.1.1 Gjeldende reguleringsplaner
e PlanID 3345200 Laksevag. Gnr. 123 Bnr. 2 mfl., Kjgkkelvikdalen @st, Olderdalen

boligomrade (vedtatt 1998)

o Adkomstveien og deler av ledningsanlegg til hgydebassenget foreslas plassert i
areal regulert til offentlig friomrade og friluftsomrade i gjeldende plan innenfor
eiendom 123/2 i denne planen

o Patenkt ledningsanlegg vil bli liggende i veg regulert i gjeldende plan innenfor
eiendom 123/530.

e PlanID 3345206 Laksevag. Gnr. 123 Bnr. 533, 534 og 535, Olderdalen boligomrade

o Adkomstveien og ledningsanlegg til hgydebassenget vil bergre areal avsett til
felles grentareal i gjeldende plan innenfor eiendom 123/535.

41.2 KPA
e Planomradet ligger innenfor falgende arealformal og hensynssoner:

o Ytre fortettingssone (s@rligdel av planomradet)

o Gragnnstruktur (serlig/ midtre del av planomradet)

o LNF (nordligdel av planomradet)

o Hensynssoner:
— Friluftsliv — byfjellsgrense vest
— Staysone gul /veistay)
— Aktsomhetsomrade for steinsprang, jord- og flomskred og snaskred
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4.1.3 Reringsplaner under arbeid i naeromradet
e PlanID 71440000 Laksevag, Gnr. 143, bnr. 211 mfl., Fv 5208/ Kjgkkelvikveien, gang
og sykkelveg
o Foreslatt planomradet ligger ca. 350 meter fra varslet omrade, og plnene vil ikke
pavirkes av hverandre.

4.1.4 KDP overvann
¢ Planomradet inngar i aktsomhetsomrade for flom
e Flom ma vurderes i planarbeidet

4.2 Hovedtema for oppstartsmotet
PBE vurderer at planinitiativet har mange gode kvaliteter, samtidig er det flere viktige tema
og hensyn som ma vurderes i planprosessen som vil legge fgringer for lgsninger. |
oppstartsmatet gnsket PBE & fokusere pa forutsetningene som ligger til grunn for oppstart,
og pa bakgrunn av dette var fglgende hovedtemaene i oppstartsmgtet:
e Adkomstveien
e Gronnstruktur og landskap:
o Biologisk mangfold
o Friluftsliv
o Landskap
e Fjernvirkning

4.2.1 Adkomstveien

Med hensyn til at veien anlegges innenfor hensynssone 530 friluftsliv — Byfjellsgrense Vest
har det veert utarbeidet 2 alternativer for veitrase. Av de 2 alternativene er det vurdert at
alternativ 1 er mest egnet da dette alternativ har minst negative konsekvenser for friluftsliv.
Adkomstvegen innebeerer skjaeringer pa opptil 6 meter. Det ma planlegges for en
adkomstveg som legges bedre i eksisterende terrenget for & begrense skjaeringer og
fyllinger. Plan- og bygningsetaten er positiv til at adkomstveien blir regulert som en turveg.
Gjennom planarbeidet ma det avklares hvordan adkomstveg skal reguleres. Avbgtende tiltak
ma vurderes.

| anleggsfasen er veien tenkt utformet som landbruksvei klasse 7 med kjgrebredde pa 3,5
meter. Veien vil stenges med bom for a unnga uautoriserte trafikk, men vil kunne benyttes av
gaende. For a hensynta friluftsliv og landskapsverdier i omradet, vil veien etter ferdigstilling
av anlegget er utfart, tilbakefares/ innskrenkes til turvei-standard — 2,5 meter — slik at det
varige landskapsinngrepet blir redusert. Vegen er tenkt med grusdekke og det ma etableres
grefter langs vei og stikkrenner under ny veg der bekk krysser. Eksisterende bekk ma delvis
legges om for begge forslagene til veitrase.

Bergen Vann sitt bruk av vegen vil hovedsakelig vaere avgrenset til ordinaere drift og
vedlikeholdsoppgaver nevnt i punkt 11.3.

Plan- og bygningsetaten (PBE) papekt i mgtet at det er viktig at vegen plasseres slik at den
gir minst mulig terrenginngrep og minst mulig negativ pavirkning pa naturen, sa lenge den
holder tilstrekkelig vegteknisk standard.
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Bymiljgetaten stilte i sitt innspill spgrsmal ved om tilkomstveien kan knyttes til kommunal vei
ved. Gnr. 123/ bnr. 518. Forslagstiller informerte om at de har vurdert andre
tilkoblingspunkter, blant annet Gnr. 123/ bnr. 518. Forslagstiller var i kontakt med sameiet/
styret for denne eiendommen, som stilte seg negativ til eventuell adkomst gjennom deres
tomt og foretrakk atkomst slik den er vist i planinitiativet.

4.2.2 Gregnnstruktur og landskap

4.2.2.1 Biologisk mangfold
Skal ivaretas og kommenteres i alle saker, jf. Naturmangfoldloven. Planforslaget skal
vurderes etter §§ 8-12 i naturmangfoldloven.

Det er registrert arter pa Norsk fremmedartliste i planomradet (figur 1). Naturbase viser
registrerte funn av granmeis og heistarr, som henholdsvis er vurdert som sarbar og naer truet
pa Norsk rgdliste for arter 2021.

| en videre planprosess ma det gjennomfgres en arealdekkende kartlegging av
naturmangfoldet innenfor vekstsesongen, hvor kravene i NML § 8 — 12 gjgres rede for og
svares ut. Byplan viser til kapittelet om ROS der stgy blir omtalt i forhold til anleggsperiode
utenfor hekketiden osv.

Bymiljgetaten ber om at naturmangfold ogsa medtas som aktuell i utredning fordi dette
vurderes som tema som vil pavirkes negativt av tiltaket.

4.2.2.2 Friluftsliv

Det skal leges avbatende tiltak for det etablert stinettet i omradet som gar tapt pa grunn av
etablering av hgydebassenget.

Bymiljgetaten informerer om at tiltaket er jf. Naturbase planlagt plassert innenfor de sveert
viktige friluftsomradene Lyderhorn og ligger innenfor brukssone byfjell. Adkomstvei til
drikkevannsbassengene er foreslatt etablert pa eksisterende tilkomststi til Lyderhornslien
(figur 2). | planinitiativet vurderes det ulike Igsninger for omlegging av eksisterende tursti. | et
videre planarbeid ma det vurderes i hvilken grad omlegging av turveien vil pavirke terreng og
natur. Bymiljgetaten mener at hensynet til terreng og natur bagr vektes mest i en slik
vurdering, da turgaere uansett vil kunne benytte seg av en evt. Ny kjgreveg pa ca. 300 meter
mellom Lydehornslien og drikkevannsbassengene.

Byplan informerer at jf. KPA § 11.1 skal omrader som er klassifisert som viktige rekreasjon
og friluftsliv skal i sterst grad ivaretas. Det ma dokumenteres hvordan pavirkning vil veere.

Tiltakshaver har vurdert at tiltaket utlaser krav om konsekvensutredning av temaet friluftsliv.
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Geadata AS. Karn

Figur 2. Utklipp fra naturbase — kartlagte
friluftsomrader

4.2.2.3 Landskap

Tiltaket vil kreve omfattende terrenginngrep, seerlig i forbindelse med etablering av
adkomstveg til planlagte drikkevannsbassengene som skal anlegges pa et plata i landskapet,
ca. 146-148 moh. Det ma dokumenteres hvordan dagens landskap er, og hvordan denne
planen vil fgre til endringer og pavirke landskapet.

Bymiljgetaten ber om at landskapsvirkning ogsa medtas som aktuell i utredning fordi dette
vurderes som tema som vil pavirkes negativt av tiltaket.

4.2.3 Fjernvirkning
Adkomstveien og anleggets fjernvirkning skal minimeres og det skal dokumenteres hvordan
en kan minimere den.

| planinitiativet gar det fram at det vurderes kledning enten av treverk eler av
aluminiumsplater, men det ma vurderes om tiltaket skal etableres med vegetasjonskledd og
vegger. Det er vanskeligheter for vekst i nordvendt retning, derav ma det vurderes om en
blanding av vegetasjon og treverk pa veggene kan benyttes. Dette er for & begrense
synligheten i terrenget og fjernvirkningen.

Forslagstiller informerer om at bassengtankene utformes slik at det gir god tilpasning til
eksisterende terreng og landskap.

5. Konsekvensutredning (KU)

Vurdering i planinitiativet
Plankonsulent vurderer at planforslaget vil vaere konsekvensutredningspliktig iht. Forskrift om
konsekvensutredninger.
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e Tiltakshaver har vurdert at foreslatt tiltak vurderes & sla ut krav om
konsekvensvurdering etter §8b, jf. vurderte virkninger etter § 10. Foreslatt tiltak kunne
gi vesentlige virkninger for miljg og samfunn for tema friluftsliv.

o Tiltakshaver har vurdert at tiltaket faller ikke under forskriften §7 vedlegg Il pkt. 10
bokstav g), Demninger og anlegg for oppdemming eller varig lagring av vann, fordi det
ikke er snakk om demning, og fordi vannlagringen i seg selv ikke vurderes a gi vesentlige
virkninger ift. §8 og 10. Totalt bassengvolum er ca. 3000 m3, noe som er betydelig
mindre enn anlegg som alltid krever konsekvensutredning.

e Bymiljgetaten bemerker i uttalen at landskapsvirkning og naturmangfold ogsa medtas
som aktuelle i utredningen fordi dette vurderes som temaer som vil pavirkes negativt
av tiltaket.

PBE sin vurdering
Planforslaget slar ut krav om konsekvensutredning etter §8, jf. Vurderte virkninger etter §10.
Foreslatt tiltak vil kunne gi vesentlige virkninger for miljg og samfunn for temaene friluftsliv,
naturmangfold og landskapsvirkninger.
e KU for friluftsliv, naturmangfold og landskapsvirkninger vil gi grunnlag for utarbeidelse
av plan

Konsekvensutredningen ma utredes i tidlig fase.
Byplan kan bista i avgrensning av influensomradet og omfanget av utredningen.

Konklusjon
Planforslaget vurderes & vaere omfattet av forskrift om konsekvensutredninger §10 og skal

behandles etter samme forskrift §8.

6. Uttalelser til oppstartsmotet

Til oppstartsmatet er det mottatt innspill fra falgende hagringsparter:
- Bymiljgetaten
- GIS

Byplan informerer om at mottatte forhandsuttalelser fra hgringsparter ma gjennomgas. De
kan finnes gjennom Bergen kommunes saksinnsyn pa saksnummer PLAN-2025/14238, men
blir ogsa vedlagt dette referatet.

7.  Klimanorm/ klimagassregnskap
Klimanormen skal benyttes som et verktgy for a fastsette klimaambisjoner i planforslag.
Ambisjonene oppdateres gjennom planprosessen til 1. og 2. gangs behandling.

Klimanormen sendt inn som del av planinitiativet skarer best pa mobilitet. PBE utfordrer at
det arbeides videre med energi, materialbruk og arealbruk.
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Resultater
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Figur 3. Utklipp fra klimanorm sendt inn som del av planinitiativet

8. Mal og ambisjoner

Felles mal og ambisjoner
Pa slutten av oppstartsmatet ble falgende felles mal og ambisjoner oppsummert:

¢ Hva onskes med planforslaget?

Etablering av et nytt basseng for drikkevannsforsyning
e Hva skal legges serskilt vekt pa?

Hensyn til friluftsliv

Ivaretakelse av blagrenne verdier

Hensyn til landskap og omgivelser

Forslagstillers mal og ambisjoner
Forslagstiller har i tillegg falgende mal og ambisjoner med planforslaget:
e Legge til rette for friluftsaktiviteter i naermiljget rundt bassengene slik at omradet blir
et malpunkt

9. Fremdrift og forventningsavklaring
Fremdriftsplanen skal oppdateres fortlapende og veere tema i hvert arbeidsmeote. |
mgatepakken for oppstart ligger 4 mater.

| oppstartsmeate var det enighet om at ferste maete etter varsel om oppstart av planarbeid
skal fglgende diskuteres:
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Arbeidsmote

Agenda

Forste
arbeidsmaeate etter
varsel om oppstart

Gjennomgang av innkomne merknader/ uttalelser
KU-Tema, metode og innholdet i KU diskuteres. Notat som gjar rede
for metodikk, forslag til avgrensning av influensomrade og hvilke

alternativer som skal utredes

Til mgte utarbeides forslag til videre fremdrift for temameater/

arbeidsmater

Forslag til oppstart for temameater/ arbeisdsmgter som avtales etter varsel om oppstart.
Oppsettet er kun et eksempel.

Temamaote/
Arbeidsmoate

Krav/ materiale for motet
avholdes

Aktuelle hgringsinstanser
som bgr involveres

Naturverdier

Kartlegging av natur- og

Bymiljgetaten

blagrenne verdier.

XXX XXX XXX

9.1 Dialog

Plan- og bygningsetaten gnsker en god og konstruktiv dialog far planforslaget leveres inn til
behandling. Forslagstiller, kommunen og andre aktuelle instanser ma vaere mest mulig
omforente om planforslaget fgr det legges ut til offentlig ettersyn. Et omforent planforslag
lases i arbeidsprosesser etter varsel om oppstart, og frem mot innsending av planforslag. Vi
anbefaler at utviklingen av planforslaget i hovedsak skjer i arbeidsmgter med ulike tema,
hvor materialet sendes inn minst 2 uker i forkant. PBE gnsker et godt samarbeid i
planprosessen med et felles mal om god byutvikling.

9.2 Medvirkning

Forslagstiller skal legge til rette for aktiv medvirkning. Vi anbefaler at det legges til rette for
medvirkning utover lovens minstekrav. Aktuelle tiltak kan veere informasjonsbrosjyrer,
avis-/ mediaoppslag, nabo/- folkemgater, mater med bergrte etater og etablering av
referansegrupper. All medvirkning skal dokumenteres. PBE inviteres gjerne med i mgter ol.

PBE ber forslagstiller/ plankonsulent & vurdere fglgende tidlig i planfasen, og at medvirkning
innarbeides i fremdriftsplanen:

e Hva er ambisjonene for medvirkning utover minstekravet i pbl.?

e For hvilke er det seerlig viktig med god medvirkning? Barn- og unge?

e Nariprosessen er det hensiktsmessig med innspill?

e Hovilke parter er seerskilt viktig & inkludere

9.3 Rapporter og utredninger

Kravspesifikasjon med sjekkliste skal benyttes ved utarbeiding av planmateriell.
Kommuneplanens arealdel med tilhgrende vedlegg og veiledere skal legges til grunn.
Utfyllende informasjon finnes pa nettsiden Bergen kommune - Veileder private planforslag
https://www.bergen.kommune.no/styrende-dokument/#/SD-18-419/filer.

Det ma ut over dette utarbeides konsekvensutredning i tidlig fase.
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Planforslaget slar ut krav om konsekvensutredning etter §8b, jf. vurderte virkninger etter §
10. Foreslatt tiltak kunne gi vesentlige virkninger for miljg og samfunn for tema friluftsliv,
naturmangfold og landskapsvirkninger.

Det er var forelgpige vurdering. Det kan komme til nye tema eller momenter underveis og
medfare behov for ytterligere utredninger. Vi forventer at alt materiale vi mottar har

gjennomgatt kvalitetssikring.

10. Videre prosess for varsel om planoppstart

Oppgave Byplan skriver referat fra PBE
mgter, og sender for
gjennomgang og innspill til
mgtedeltakere.

Justering ab Justeres iht. Tilbakemeldinger Plankonsulent
planavgrensning gitt i oppstartsmatet og

tilbakemelding fra GIS (eget

vedlegg).
Kunngjering planoppstart Plankonsulent sender revidert Plankonsulent

planavgrensning, utkast til
varslingsbrev, annonsetekst og
varslingsliste far varsel om
oppstart til PBE for
gjennomgang.

Del 2: Andre viktige tema for planarbeidet — ikke gjennomgatt i oppstartsmeotet

11. Plantema som skal redegjores for som del av planarbeidet

Kravspesifikasjon med sjekkliste skal benyttes ved utarbeiding av planmateriell.
Kommuneplanens arealdel med tilhgrende vedlegg og veiledere skal legges til grunn.
Utfyllende informasjon finnes pa nettsiden Bergen kommune - Veileder private planforslag

11.1 Byform og arkitektur
Gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk skal legges til grunn for planlegging og den
arkitektoniske utformingen.

Det kan i planarbeidet vurderes om tiltaket skal etableres med vegetasjonskledd tak og
vegger. Der er vanskeligheter for vekst i nordvendt retning, derav kan det sees pa en
blanding av vegetasjon og treverk pa veggene.

11.2 Byggegrenser
Det vises generelt til KPA § 6 Byggegrenser. Det gjgres oppmerksom pa byggegrenser langs
vassdrag.
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11.3 Samferdsel

Gjennom planarbeid ma det svares ut hvilke trafikale behov de forskjellige fasene har, herav
hvilke transportmiddel som skal brukes, hyppighet og hva areal de forskjellige
transportmiddelende krever. Det ma vises til bade anleggsfasen og driftsfasen. Bergen Vann
sitt bruk av adkomstvegen vil vaere avgrenset til ordineere drift og vedlikeholdsoppgaver som
f.eks. drikkevannsprgvetaking i basseng (2 ganger i mnd.) og reparasjon av ledningsanlegg
og heydebasseng ved evt. Behov. Derav er det ikke behov for saerlig transport til selve
anlegget etter at det er satt i drift.

11.3.1 Skole og barnehage

Det er ikke kjent med at friluftsomradet blir brukt av omkringliggende barnehager og skoler,
men startpunkt til Lyderhorn fra planomradet er trolig mye brukt av barnefamilier i omradet.
Det skal sikres trafikksikre Igsninger til og i planomradet.

11.3.2 Avkjgrsel
Avkjgrsel ma planlegges i henhold til krav i handbgkene til Statens vegvesen. Bymiljgetaten
informerer om at det ma bearbeides videre i planprosessen og dokumenteres.

11.4 Blagrenne strukturer og landskap

Temakart Sammenhengende blagrgnne strukturer skal legges til grunn for planleggingen.
Det skal settes av areal til sammenhengende bla og grann infrastruktur for & ivareta og legge
til rette for naturmangfold, klimatilpasning og trivelige friluftsomrader.

11.5 Barn og unge

Barn og unges interesser skal ivaretas og kommenteres. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en barnetrakkregistrering, men det ma gjennomfares et barnetrakksgk i
samsvar med signalene som fglger av sak 92/16 (arkiv nr. 2008/ 04840) i Bergen bystyre
20.04.2016. For info vedrgrende barnetrakk: se www.barnetrakk.no.

11.6 Kulturminner og kulturmilje

Identitetsskapende bygningsmiljg, kulturminner og landskap skal ivaretas, og konsekvenser
for eventuelle kulturminner skal vurderes. Kulturminnestrategien Identitet med saerpreg skal
legges til grunn.

11.7 Risiko og sarbarhet

Planomradet er omfattet av hensynssone friluftsliv — Byfjellsgrense vest, staysone gul
(veistay) og aktsomhetsomrade for steinsprang, jord- og flomskred og sneskred. Det méa
utarbeides ROS-analyse i henhold til gjeldende norsk standard jf. Kommuneplanens arealdel
§ 19.13. Analysen skal vise alle risiko- g sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet
er egnet til formalet, og eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging
(f. KPA § 19.1). Dersom analysen identifiserer uakseptabel risiko, skal planforslaget
inneholde forslag til avbatende tiltak (jf. KPA § 19.2). Ved tiltak i og ved i og ved brattere
terreng enn 27 grader skal det redegjagres for sikkerhet mot ras (jf. KPA § 19.6).

Byplan gjer oppmerksom pa at ved nytt bruksareal over 1000 m2 er det krav om tilfluktsrom,
jf. Forskrift om tilfluktsrom §§10-13 i forskrift om tilfluktsrom.
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Det ma dokumenteres for stay i anleggs- og driftsfasen og hvordan dette pavirker friluftslivet
og fauna. Det er sarbar og neer truet arter i omradet og det ma gjgres en vurdering om stay i
anleggs- og driftsfasen har pavirkning pa dem og om anleggsfasen f.eks. ma legges utenom
hekketiden osv. Redegjarelse og vurdering kan innga i naturmangfoldrapporten.

11.8 Levekar og folkehelse
Det skal redegjares for hvordan planforslaget vil bidra til & oppna kommunens mal for
folkehelse og levekar.

11.9 Vannforsyning, avlgp og overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt. Det ma utarbeides VA-rammeplan. VA-rammeplan skal
veaere komplett og det skal foreligge positive uttalelse fra Bergan Vann far planforslaget
sendes til 1. gangs behandling.

Det ma dokumenteres i planarbeidet hvordan en skal forhindre endret og gkt overvann i
omradet. Byplan viser til eksisterende boliger i omradet.

11.10 Renovasjon
Avfallshandtering skal veere effektiv, trafikksikker og beerekraftig, og i minst mulig grad
beslaglegge uteoppholdsarealer og arealer i byrom.

11.11 Energi og klima
Det skal redegjares for valg av energilgsninger og byggematerialer og tiltak for & minimere
energibruk og klimagassutslipp.

Bergen kommune skal utvikles som et klimasmart og klimangytralt samfunn.
Utslippsreduksjoner skal tilstrebes innenfor alle sektorer. Det ma sees pa a anlegge fossilfrie/
nullutslipps anleggsplasser.

11.11.1 Solenerqi
Det ma redegjgres for om anleggelse av solcelle som del av tiltaket kan vaere aktuelt.

11.11.2 Klimagassregnskap
Pa grunnlag av KPA18 § 18.4 - vesentlige naturinngrep ma det leges klimagassregnskap.
Byaqg massen vil trolig ogsa ga innenfor «nybyqg stgrre enn 1000 BRA»:

Skal utarbeides klimagassberegning i henhold til kommunens veileder for
klimagassberegninger. Ved nybygg som til sammen utgjer mer enn 1000 m2 skal det
utarbeides en helhetlig klimagassberegning med referansebygg fer 1. gangs
behandling. Klimagassberegningen skal oppdateres far sluttbehandling ved
endringer.

Det skal utarbeides klimagassberegning i henhold til kommunens veileder for
klimagassberegninger. Ved vesentlige naturinngrep skal det utarbeides helhetlig
klimagassberegning med redegjgrelse for naturinngrep for 1. gangs behandling. Det
skal redegjgres for alternative utforminger av arealet. Klimagassberegningen skal
oppdateres far sluttbehandling ved endringer.

Saksnummer PLAN-2025/14238
Side 12 av 16



I innledende klimagassberegning er det flott er det er begrunnet for plassering, regnet pa
samfunnsgkonomiske nytte osv. | det videre arbeidet ma det inkludere alle modulene fra
NS3720.

11.12 Terrenginngrep og massebalanse
Nye tiltak skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store skjaringer, fyllinger og
murer. Det skal veere god tilpassing til terrenget.

Terrenginngrep og massebalanse skal dokumenteres. Ved masseoverskudd skal det
redegjoeres for behandling og trafikksikker transport.

Vegtraséen opp til heydebassenget ma planlegges og utformes mest mulig skansomt i
terrenget, og pa en slik mate at en minimerer behov for fyllinger og skjgringer. Vegtraséen
ma ikke komme i konflikt med ev. Naturverdier som identifiseres gjennom arbeidet med
naturmangfoldrapporten. Ved bruk av tilfgrte masser ma disse massene veere rene, og ikke
kontaminert av fremmede skadelige arter jf. Fremmedartslisten 2018 til Artsdatabanken.
Dette for & unnga spredning av fremmede arter til omradet. Bymiljgetaten minner om forskrift
om fremmede organismer (FOR 2015-06-19-716). Berart areal langs veg ma restaureres til
naturpreget omrade, ved bruk av metoden naturlig revegetering ved bruk av naturlig
forekommende arter for & minimere fotavtrykket i naturen.

12. Rekkefglgekrav
Det kan bli aktuelt med rekkefglgekrav og/ eller utbyggingsavtaler.

Blagrenn struktur, herunder overvann og vegetasjon, og leke- og uteoppholdsarealer, skal
veere sikret gjennomfaering fgr det gis igangsettingstillatelse til tiltak, jf. § 4.2 i KPA 2018.

13. Kart og planavgrensning

13.1 Planavgrensning

Det anbefales at planavgrensning er endelig avklart fgr oppstart av planarbeid kunngjeres og
varsles.

Planavgrensning ma okes:

e Bogrfa med lekeomradet og legge til rette for snarveger/ turstier innenfor planomradet.
Eventuelt justere eiendomsgrense slik at byggmsse som er komt over
eiendomsgrense er pa rett side.

e Forslag til endring av plangrense for & hensynta etablerte snarveger og fa helhetlig
viderefort felles lekeareal (figur 4). Disse lekearealene kan enkelt knyttes til 123/573,
574 og 575 med «felles for» bestemmelse.

e Det ma inkluderes nok areal i plangrensen til at eventuelle frisiktsoner kan tegnes i
sin helhet.
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Figur 4. Forslag til endring av plangrense i vest (rosa linje)

13.2 Plannavn
Falgende planbetegnelse skal benyttes pa alt planmateriell:
Laksevag. Gnr. 123, Bnr. 2 mfl., Lydehornslien, Vannforsyningsanlegg

13.3 Eiendomsforhold

Eventuell ngdvendig justering av eiendomsgrenser bar skje i lapet av planprosessen og
fremga av forslaget i plankart. Seksjon for oppmaling kan bistd med veiledning i dette
arbeidet.
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VIKTIG INFORMASJON

Kart- og plangrunnlag Kommunens reguleringsplaner er tilgjengelige i digitalt
planregister pa arealplaner.no
Plandata (geometrisk grunnlag for gjeldende planer fra digitalt
planregister) bestilles gjennom Infoland Ambita.

Kravspesifikasjon Plankonsulenten har plikt til & gjgre seg kjent med gjeldende
Veileder private planforslag pa etatens nettsider, inkludert
Kravspesifikasjon med sjekkliste for requleringsplanforslag.

Fagkyndighet Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige. Det forutsettes
at plankonsulenten har tilstrekkelig kunnskap om plansystemet og
prosessene, samt kunnskap om fremstilling og virkninger av
plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse.

Krav til framdrift PBE er opptatt av god fremdrift i sakene. vil PBE vil vurdere
avslutning av sakdersom oppstart ikke er kunngjort 6 maneder
etter oppstartsmeote, komplett planforslag ikke er mottatt innen 12
maneder etter oppstartsmate, tilbakemelding fra forslagsstiller
ikke er mottatt 3 maneder etter mangelskriv er sendt, revidert
planforslag ikke er mottatt innen 6 maneder etter hgringsfristens
utlap ellerforslagsstiller har skissert en fremdrift, men det likevel
har gatt lang tid siden dialog/aktivitet i saken. Konsulent og
forslagstiller vil bli varslet.

Gebyr Plan- og bygningsetatens tjenester er gebyrbelagte, jf. gjeldende
gebyrforskrift pA kommunens nettsider.

Saksbehandler kontaktes pa telefon , eller e-post Anna.Gorska@bergen.kommune.no.
Bruk saksnummer PLAN-2025/14238 ved kontakt i saken.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Saksbehandler

Anna Gorska . .
Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il
MULTICONSULT NORGE AS AVD BERGEN Nesttunbrekka 99 5221 NESTTUN
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Vedlegg:

Uttale fra Bymiljgetaten
Uttale fra GIS

Uttale fra Byantikvaren
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