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1 Sammendrag og nokkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Planforslaget omfatter reguleringsendring av Mindemyren Nord, arealplan-ID 70520000.
Forslagsstiller Kanalvegen 50 AS gnsker a legge til rette for inntil 14 parkeringsplasser for
tienestebiler i kjeller av bygg i felt F/K/T. Dette er tenkt & komme i tillegg til ordineer
bilparkering for feltet som skal lgses utenfor planomradet i delfelt S14 pa Mindemyren.

Forslag til planendring er av begrenset omfang. Endringen apner for tjenesteparkering i
bygget i felt F/K/T i bestemmelsene, det tas inn avkjerselspil til F/K/T i plankartet, og areal
som er regulert til veg o_V og gatetun o_GT1 endres til vegformal og fortau/gangareal. Det
gjgres ingen endringer i byggets ytre utforming. Trafikkgkningen som endringen medfgrer er
lav, beregnet til 44 ADT. Det er ikke behov for endringer i krysset mot Kanalveien.

Forslagsstiller gnsker a fremme saken som en endring av reguleringsplanen gjennom
forenklet prosess.

Oppsummering av foreslatte endringer:

Tema Gjeldende plan Planendring

Tjenestebiler i F/K/T Ikke tillatt Inntil 14 plasser

Gatetun Eget formal Delt inn i vegareal, fortau,
gangareal og annen veggrunn
grontareal

Gangareal Gatetun/sambruk Separate gangareal

Renovasjonsareal Ikke vist i illustrasjonsplan Ny funksjon er Igst. Areal vist i
oppdatert illustrasjon.

Tuntre Vist i illustrasjonsplan Viderefgrt tuntre. Vist i oppdatert
illustrasjon. Plasseres i AVG.

HC-parkering Vist i illustrasjonsplan Ny plassering. Vist i oppdatert
illustrasjon.

1.2 Ngkkelopplysninger

Bydel: Arstad Gaérds- og ‘ Gnr. 159, bnr. 127, 943
bruksnummer: mfl.
Gardsnavn/adresse: Kanalvegen 50
Forslagsstiller: Kanalvegen 50 AS Plankonsulent: Multiconsult Norge AS
Sentrale grunneiere: Kanalvegen 50 AS, Bergen kommune
Parkering f 3507 m?
Planens hovedformal: _arkering for Planomradets storrelse: | (Varslingsomrade oppstart:
tjenestebiler 9300 m?)

Nytt bruksareal /

Antall nye boenheter: Ikke relevant

Grad av utnytting: Ikke relevant

Varsel om

Konsekvensutredningsplikt: | Nei . . . .
innsigelse/lnnsigelse:

Kunngjort oppstart: Offentlig ettersyn:

Problemstillinger: Trafikk, sambruk, neerhet til skole
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2 Bakgrunn

2.1 Intensjonen med planforslaget

Forslagsstiller Kanalvegen 50 AS fremmer forslag om reguleringsendring av
detaljreguleringsplan for Mindemyren Nord (arealplan-ID 70520000), for a tillate
tienestebilparkering i felt F/K/T (gnr. 159 bnr. 127). Det foreslas a apne for inntil 14
parkeringsplasser til tienestebiler i kjeller av bygget. Bakgrunnen er behov fra fremtidige
leietakere, innen helse- og omsorg, vaktmestertjenester, konsulentvirksomhet og
handverkere m.fl., som trenger a ha tjenestebiler lett tilgjengelig i direkte tilknytning til
virksomheten, og for drift og vedlikehold av bygget.

Gjeldende detaljreguleringsplan for Mindemyren Nord ble vedtatt 30.10.2024. Planen legger
opp til at all bilparkering skal skje i fellesanlegg utenfor planomradet, i delfelt S14. Parkering
for tjenestebiler er ikke eksplisitt handtert i plansaken, men i byradets saksfremstilling ble
temaet tatt opp.

Fra Byradets saksfremstilling til behandlingen av Mindemyren Nord-planen:

«Det kan etablerast fire HC-parkeringsplassar innafor planomradet, S16 har intensjonsavtale
med S14 om parkering der og far signal om at tiltakshavar kan faresla endring av
reguleringsplanen pa eit seinare tidspunkt for a fa inn ein utsleppsfri tenesteparkering i kjellar
i eige bygg. Ut over dette er parkering tenkt layst utanfor planomréadet, i parkeringsanlegg pa
delfelt S14 (arealplan-ID 66350000). Det er lagt opp til at sykkelparkering skal l@ysast innafor
planomradet. »

Byradets saksfremstilling til vedtak av reguleringsplan for Mindemyren Nord (arealplan-1D
4601_70520000) apner med dette for at det kan fremmes forslag om utslippsfri
tienesteparkering i kjeller i eget bygg.

Behovet for tjenestebilparkering

Tjenestebiler er et reelt behov for flere aktuelle leietakere i Kanalvegen 50, og det har blitt
signalisert av flere at det ikke kan inngas leieavtale dersom tjenestebilparkering ikke er mulig
i bygget. Manglende tilrettelegging vil dermed svekke byggets attraktivitet og kan forsinke
realisering av planen.

Tjenestebilparkering skiller seg vesentlig fra ordinaer parkering ved at bilene brukes i
tjeneste, ofte pa dagtid og med lavere belastning pa trafikk og bybilde. Det er avgjerende at
tienestebilene lokaliseres i direkte tilknytning til virksomheten, og ikke i et fellesanlegg med
fysisk avstand. For virksomhetene som trenger tjenestebiler er det nadvendig med rask og
enkel tilgang til kjgretgyene for a sikre effektiv drift, god logistikk og kort responstid. En
lasning der tjenestebilene méa hentes fra et eksternt fellesanlegg vil medfare redusert
fleksibilitet og svekket tienestekvalitet. | tillegg gir lokalisering i eget bygg bedre kontroll med
kjgretoyene.

Igangsettingstillatelse gitt

Det er gitt igangsettingstillatelse til bygget i felt F/K/T Kanalveien 50, godkjent 17.09.2025.
Bygget oppferes med kjeller med vare- og sykkelheis, som senere kan apnes for
tjienesteparkering dersom reguleringsendringen blir godkjent. Heisen vil ha kapasitet for de
aktuelle typene bil. Forslag om reguleringsendring har ingen betydning for byggets ytre
utforming.
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2.2 Planstatus
2.2.1 Gjeldende detaljrequleringsplan

ARSTAD. GNR. 159, BNR. 943 MFL., MINDEMYREN NORD

Gjeldende detaljreguleringsplan for Mindemyren Nord (arealplan-ID 4601_70520000) har
som hovedformal a legge til rette for bolig, barnehage, neering, torg, parkarealer og et
kommunalt flerbruksbygg. Planen skal sikre hgy arkitektonisk og materiell kvalitet pa ny
bebyggelse og utearealer, og utvikles i samspill med omgivelsene. Det skal planlegges for
gode, attraktive byrom og mateplasser, og det legges til rette for redusert bilbruk og felles
parkeringslgsninger.

Reguleringsplan for Mindemyren nord regulerer ikke ordinzer bilparkering, kun fire HC-
plasser i gatetun o_GT1. All gvrig bilparkering skal etter planen Igses i fellesanlegg pa delfelt
S14. Det er ogsa krav om at varelevering skal skje i gatetunet, og at blagrenne strukturer og
bymilja skal prioriteres. Planen har strenge krav til utforming av utearealer, universell
utforming og hensyn til naturmangfold.
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Figur 2-1 Utklipp av plankart til gjeldende detaljreguleringsplan for Mindemyren Nord

Relevante utdrag fra bestemmelsene til gjeldende plan:

§ 2.13 Parkering og sykkelparkering

§ 2.13.1 Etablering av bilparkeringsplasser innenfor planomradet tillates ikke. Parkering for
bil kan etableres i fellesanlegg, fortrinnsvis pa delfelt S14 (Plan-ID 66350000, planforslag
under arbeid). Det stilles ikke minimumskrav til bilparkeringsdekning ved oppfaring av nye
bygg, eller ved bruksendring innenfor planomradet.

§ 2.13.2 Unntaket er innenfor gatetun o_GT1, hvor det tillates etablert maksimalt 4 HC-

parkeringsplasser.

§ 4.2 Gatetun (0_GT1-4)
§ 4.2.1 Alle gatetun skal ha universell utforming, og prioritere myke trafikanters
fremkommelighet og trygghet. Materialbruken skal sikre kontraster som fungerer som

naturlige ledelinjer.
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§4.2.20 GT1

§4.2.2.1 | formalet o_GT1 skal det etableres vareleveringslommer som skal vaere
hovedlasning for varelevering i planomradet. Plassering er vist i teknisk plan, datert
26.06.2023.

§ 4.2.2.2 Innenfor gatetun o_GTT1 tillates det etablert maksimalt 4 HC-parkeringsplasser,
samt en av- og pastigningsplass. Plassering er vist i teknisk plan. Resterende arealer skal
utformes, skiltes og eventuelt mableres slik at fremmedparkering hindres.

§ 4.2.2.3 Sentrert i formalet o_GT1 skal det etableres et tuntre, som vist i lllustrasjonsplan.

Utklipp fra teknisk vegplan og illustrasjonsplan tilknyttet gjeldende reguleringsplan, viser
lasning for avkjarsel og fordeling av funksjoner som HC-parkering, av- og pastigning og
varelevering i gatetunet:
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Figur 2-2 Ufklipp fra teknisk vegplan (til vensi‘re)x og Ilsfrasjonsplan (til H@yre) tilkn, j/tté—_t
gjeldende detaljreguleringsplan for Mindemyren Nord.
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2.2.2 Andre vedtatte requleringsplaner

Plan

Plankart
OMRADEREGULERINGSPLAN
MINDEMYREN, PLANID:

4601_61140000
Vedtatt 27.04.2015
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Omréadeplanen bestar av 25 delomrader | |
med formal sentrumsformal (S), samt ) 7
torgarealer og grgnnstruktur. Omradet ‘-‘ o i | [
for planendringen er avsatt som il =

sentrumsformal S16 i omradeplanen.

Omradeplanen setter fgringer for 3 I‘
parkering i fellesanlegg.
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Figur 2-3 Utklipp av vedtatt plankart (planid:
4601_61140000)
DETALJREGULERINGSPLAN
BYBANEN FRA SENTRUM TIL
FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 2:
MINDEMYREN, PLANID:
4601_64860000

Vedtatt 21.06.2017

Bybaneplanen avgrenses vest for felt
F/K/T. Regulert sykkelveg, fortau, annen
veggrunn, envegskjarte kjgreveger og
bybanetrase i midten. Det er regulert
krysningspunkt over bybanen ved torg
nord for omradet til planendringen.
#91 er midlertidig rigg og
anleggsomrade knyttet til

bybaneutbyggingen, og er ikke lenger
aktuelt.

\

F'igu; 2-4
4601_64860000)
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ARSTAD. GNR. 159, BNR. 128 MFL.,
DELFELT S14 MINDEMYREN,
PLANID: 4601_66350000

Vedtatt 17.06.2026

Planens hensikt er & transformere
arealkrevende industri- og
naeringsvirksomheter til et urbant bymiljg
med arbeidsplasser og boliger i
tilknytning til bybanestoppet pa
Mindemyren. Planen tilrettelegger for en
kombinasjon av bolig, forretning, kontor,
offentlig og privat tjenesteyting og
bevertning. Det foreslas a bygge mer
bolig enn minimumskravet i
omradeplanen, i tilneermet rene
boligkvartaler langs Kanalveien og ost
for Minde allé.

Under boligkvartalene reguleres det for
en felles parkeringskjeller som ogsa
betjener to nabofelt pa Mindemyren
(S16 og S17). Innkjgringen er lagt i det
sgrlige boligkvartalet KBA2.

| planen er det ogsa regulert for ny
kryssing av Kanalveien og bybanen.
Krysningspunktet er lagt i omradet
mellom innkjgringen til gatetun o_GT1
og vareleveringslomme o_KV2, slik at
det kommer naert hovedinngangen til
planlagt skole i delfelt S16.

Figur 2-5 Utklipp av vedtatt plankart (planid:
4601_66350000)
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Figur 2-6 Utﬁipb av vedtatt plankart'(planid:

4601_66350000) med krysningspunkt for myke

trafikanter over Kanalveien og Bybanen.
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ARSTAD. GNR. 159, BNR. 190 mfl.,
DELFELT S15 MINDEMYREN
Vedtatt 29.04.2026

Planforslaget legger til rette for bolig-,
kontor-, og forretningsbebyggelse, samt
et mindre areal for offentlig eller privat
tienesteyting, som skal avgrenses til
publikumsrettet aktivitet og lokaliseres i
1. etasje mot Kanalveien.
Kontorformalet blir en utvidelse av
eksisterende bebyggelse til kontor- og
forretningsformal

1500138

Figur 2-7 Plankart ved offentlig‘ettersyn, datert
08.06.20

ARSTAD. GNR 159 BNR 81 MFL.,
DELFELT S19 OG S20, MINDEMYREN
Vedtatt 29.04.2026

Gjennom planforslaget gnsker
forslagsstiller & transformere
naeringsomradet til et attraktivt bolig- og
naeringsomrade med gode tilbud til
beboere, ansatte, naboer og
besgkende. Dette gjgres gjennom a
regulere omradet til en kombinasjon av
boliger, forretning, tjenesteyting,
allmenning, kontor, og barnehage, og
ved a inkludere bevaringsverdig
bebyggelse. Det foreslas en bedre
arealutnyttelse, variasjon i byggehgyder,
bevaring av gamle bygg, og opprettelse
av en allmenning med gang- og
oppholdsarealer giennom omradet.
Planforslaget innebeerer ca. 310 nye
boliger og 20 365 m2 kontor- og
naeringsarealer.

25.09.2024
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2.2.3 Regquleringsplaner under arbeid

Formalet med reguleringsplanen er a
tilrettelegge for ulike sentrumsformal.
Omradet skal transformeres fra dagens
situasjon, med store asfalterte flater, til
bymessig bebyggelse og byrom.

En gnsker & mikse funksjoner, og slik
skape byliv, ogsa etter arbeidstid.

Det er giennomfart parallelloppdrag for
S11.

Plan Forelapl plankart
ARSTAD. GNR 159 BNR 133, | \\\ \IINRN
DELFELT S11 MINDEMYREN ‘f? “t \ ' 1\
Kunngjgring av planoppstart: 28.05.2020 \j . ) I
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F/gur 2-9 Forel
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éplg plankart datert 11 05.2023
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2.2.4 Kommuneplanens arealdel og samfunnsdel

Planomradet omfattes av Kommuneplanens arealdel 2018 — 2030 (KPA2018) slik vist i
kartutsnitt under, og er i KPA2018 regulert til BY2, byfortetting, sone to (av totalt fire).
Reguleringsplan for Mindemyren nord var vedtatt i 2024 og gjelder foran
KPA.Kommuneplanen viderefgrer omradeplanen, men noen unntak der KPA gjelder foran.
Dette gjelder boligparkering, stay, handel og byggegrense langs sjo og vassdrag, og er ikke

relevant for reguleringsendringen.
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Figur 2-10 Utklipp fra kommuneplanens arealdel (KPA 2018). Planomradet er vist med sort,
stiplet sirkel.

Ny kommuneplanens arealdel (KPA2027) er under arbeid, og planforslaget skal etter planen
legges ut til haring i august 2026. | hgringsutkastet som er utarbeidet 29.04.2026 viderefares
planomradet som byfortettingssone (BY). Det foreslas justeringer av
parkeringsbestemmelsene sammenlignet med gjeldende kommuneplan.

2.3 Planprosess

2.3.1 Planprosess

Forespgarsel om veiledningsmeate i saken ble sendt til Bergen kommune 25.09.2025. |
forespgrselen ble det bedt om avklaring pa om saken kunne fremmes som en endring av
reguleringsplanen gjennom forenklet prosess, og hvilke krav som ville stilles til
dokumentasjon og utredninger.

Etter mottatt tilbakemelding fra Bergen kommune, ble det ikke avholdt veiledningsmete. |
stedet ble det utarbeidet planinitiativ for saken som ble sendt inn 16.12.2025.

Oppstartsmgte med Bergen kommune ble avholdt 26.03.2026. Forslagsstiller Kanalvegen 50
AS og plankonsulent Multiconsult var til stede. Fra Bergen kommune stilte representanter fra
Byplan. Forenklet prosess eller ordinger planprosess var drgftingstema i oppstartsmeatet og
perioden etterpa. Politisk ledelse har bedt om at saken starter opp som en forenklet prosess
og PBE legger til grunn det som ble levert inn i planinitiativ med endring av plankart med
tilhgrende bestemmelser. Det kan imidlertid komme innspill i hgringsfasen som likevel krever
at saken ma gjennomferes som en ordinaer planprosess. Dette vurderes etter at haring er
gjennomfart.

Haring av planforslag for forenklet prosess gjennomfgres derfor kombinert med varsel om

oppstart, med minimum 4 ukers merknadsfrist, slik at planprosessen kan ga videre som
ordinaer prosess dersom det blir ngdvendig.
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Planavgrensning

Forslag til reguleringsendring avgrenses innenfor gjeldende detaljreguleringsplan for
Mindemyren nord, som vist med stiplet linje i Figur 2-11 nedenfor. Planomradet utgjer 3507
m? og omfatter felt F/K/T, gatetun o_GT1, veg o_V og fortau o_FO6. Felt F/K/T er regulert til
formal forretning, kontor, tjenesteyting og bevertning, mens felt o_GT1 er regulert til gatetun
med funksjoner for varelevering, HC-parkering, av- og pastigning og ferdsel.

AREALFORMAL (a1 5125)

BEBYGGELSE 0G ANLEGG (PeL §12:5m 1)

[CBKJ Boligbebyggelse - konsentret
sméhusbebyagelse (1112,

BB Bolighebyggelse - blokkbebyggelse (1113)

Offentig eller privat ienesteyting (1160)

[EOTER] Uteoppholsareal oo

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal a0,

BT boligtienesteyting (o)

Forretning/kontor/tienesteyting (1s13)

uarane SAMFERDSELSANLEGG G TEKNISK INFRASTRUKTUR
25002
V1 Veg o
Kjoreveg @o11)
Fortauro12)
Torgeo
Gatetun zoss)

Gang-isykkelveg 2o1s)
Gangveg/gangareal/gégate ot
Sykkelanlegg o)

Annen veggrunn - tekniske anlegg o)
/Annen veggrunn - grontareal (2019

Trasé for sporveg/forstadsbane z022)
Annen banegrunn - grontareal zozs)
Kombinerte formal for samferdselsanlegg
ogleller teknisk infrastrukturtraseer 2s00)
‘GRONNSTRUKTUR (PBL §12.5 . 3)

Naturomrade 020)

[ Turvegony

[CEA] Parkemsy

Angitt gronnstruktur kombinert med andre
angitte hovedformal @ex)

BRUK OG VERN AV S OG VASSDRAG MED
TILHGRENDE STRANDSONE (PEL§125 nt.8)

[CNSV_] Naturomrade i sjo og vassdrag sio)
HENSYNSSONER (ot 5126 o §115)

ARARREHRGRRGD:

Sanemsvamet
o b

SIKRINGS , STGY. OG FARESONER (PBL§15-23)

\ZTAZ) Flomare oz

va LRI Eevari rabirmge s
Lo m]

URERSRE TERSTER, PLATE. LINE. |

)
Figur 2-11 Avgrensning av planomradet vist med stiplet strek over plankartet til gjeldende
detaljreguleringsplan for Mindemyren Nord.
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| forbindelse med oppstart av planarbeidet varsles det et starre omrade enn planomradet, se
Figur 2-12. Varslingsomradet er basert pa tilbakemelding fra Bergen kommune i
oppstartsmgtet og tar hgyde for at det gjennom planprosessen kan komme innspill som gjar

det ngdvendig & utvide planomradet. Varslingsomradet utgjer 9300 m? og inkluderer
tilgrensende veg-, sykkel- og fortausformal, gatetun og torg.
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Figur 2-12 Vafslingsomrédet, vist med stiplet linje over gjeldende reguleringéblan (til venstre)
og kartgrunnlag (til hayre)

Utvikling av plangrepet og vurderte alternativer

Ved utarbeidelsen av planinitiativet ble det forutsatt at det ikke skulle gjeres endring pa
arealformal i gjeldende plankart, men kun legges til en avkjgrselspil fra gatetun o_GT1 til felt
F/K/T. Det ble ogsa fremlagt et forslag til hvordan detaljlgsning pa gatetunet kunne utformes

for & fa plass til innkjgringen, samt i tillegg finne plass for renovasjonslgsning til glass- og

metallavfall. Det ble utarbeidet to alternative detaljlasninger for disponering av arealene
innenfor gatetun o_GT1; alternativ 1A og 1B.

| alternativene ble innkjaring til tienesteparkering i bygget foreslatt etablert fra norddelen av
gatetunet, via areal som ogsa vil benyttes til varelevering, med avsatt plass til liten lastebil.
Videre ble HC-parkeringsplasser foreslatt flyttet til langs bygget. | det ene alternativet (1A)

ble renovasjon lagt ved siden av innkjgringen til kjeller. | det andre alternativet (1B) ble

renovasjon lagt pa gstsiden av gatetunet, sammen med areal for varelevering og av-
/pastigning.

Alternativ 1A ble forkastet fordi Iasningen krever at renovasjonsbil ma kjgre videre inn pa

offentlig torg i nord for & snu. Alternativ 1B ble lagt til grunn for planinitiativet og videre dialog
med Bergen kommune.
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W )
F/gur 2-13 T/I venstre Forkastet alternativ 1A med renovas;on lagt ved siden av varelevering
og innkjgring inn til bygget F/K/B. Til hayre: Alternativ 1B som lagt til grunn i planinitiativet,
der renovasjon er lagt pé ostsiden av gatetunet sammen med areal for varelevering og av-
/pastigning.

| oppstartsmgtet med Bergen kommune ble det anbefalt & jobbe videre med bedre
tilrettelegging for skolebarn/barn og unge. Det ble samtidig reist spgrsmal om mulige
konflikter mellom gangferdsel, varelevering og renovasjon, samt den overordnede
organiseringen av arealene med gatetunformal. P& bakgrunn av dette ble det utarbeidet tre
nye alternativer; alternativ 2, 3 og 4. | mgtet kom det ogsa signaler fra Bergen kommune om
at det er gnskelig at arealet deles i kjgreareal og fortau. Alle alternativene foreslar derfor med
en oppdeling av arealet i kjgreareal og fortau/gangareal i stedet for gatetunformal.

Alternativ 2 legger til rette for en stor utvidelse av arealene for myke trafikanter (gangareal) i
de viktige ferdselslinjene for skolebarn, og vegetasjonsskjerming av renovasjonsarealet.

Flgur 2-14 Alternatlv 2 med utvidet plass til gangareal og skjerming av renovasjonsareal
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Alternativ 3 bygger videre pa samme prinsipp som alternativ 2, men med noe mindre
gangareal for myke trafikanter. Dette gir kjgreareal med mer fleksibilitet for mangvrering av
kjgretay.

Figur 2-15 A/ternativ 3 med utvidet plass til gangareal og skjerming av renovasjonsareal,
men noe mindre gangareal enn alternativ 2.

| alternativ 4 er renovasjonsarealet flyttet inn mot byggets gstfasade, og to av HC-
parkeringsplassene flyttet ut i vegarealet ved siden av av- og pastigning. Lasningen vil gi
plass til renovasjonsfunksjonen, men medfgrer noe mindre areal til myke trafikanter og
mindre tilgjengelig areal for mangvrering av kjgretay, varelevering og av- og pastigning enn
de gvrige alternativene. Det er ogsa noe usikkerhet til om renovasjonslgsningen vil
godkjennes av BIR. Plasseringen av renovasjon gjgr ogsa at brukerne som skal kaste avfall
ma krysse kjgreareal i stgrre grad enn de andre Igsningene. Ettersom Igsningen gir mindre
areal til myke trafikanter og mindre tilgjengelig areal for mangvrering og andre funksjoner, i
tillegg til at myke trafikanter i sterre grad forventes a matte krysse kjgreareal for & kaste
avfall, er denne lgsningen valgt bort.

- i ‘
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Figur 2-16 Alternativ 4 med renovasjon lagt langs byggets gstfasade.
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Etter en samlet vurdering av trafikksikkerhet, framkommelighet, driftshensyn og bymilja
foreslas alternativ 3 lagt til grunn for planforslaget. Alternativet gir store sammenhengende
arealer for myke trafikanter, tydelig skjerming av renovasjon og er en robust I@sning for
trafikkavvikling.

2.3.2 Vurdering av konsekvensutredningsplikt (KU)

| Forskrift om konsekvensutredninger §§ 6 b) og 8 a) er det beskrevet hvilke tiltak som kan
unntas konsekvensutredningsplikten i forskriftens vedlegg | og Il. Unntaket gjelder blant
annet for reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i tidligere plan og
der reguleringsplanen er i samsvar med denne. Planforslaget er i samsvar med overordnete
planer, og konsekvensutredningen fra gjeldende omradeplan for Mindemyren, plan-ID
61140000. Endringen gjelder kun innvendig parkering for tjenestebiler, og vil ikke medfare
vesentlige virkninger for miljg, samfunn eller andre interesser som omfattes av forskriften.
Det vurderes derfor at tiltaket ikke utlaser krav om konsekvensutredning.

Plan- og bygningsetatens slutter seg til forslagsstillers vurdering om at planforslaget ikke
krever behandling etter forskrift om konsekvensutredninger.

2.3.3 Vurdering av forenklet prosess etter pbl. § 12-14

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14 kan en reguleringsendring behandles med
forenklet prosess dersom endringen i liten grad pavirker gjennomfgringen av planen for
avrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og ikke bergrer hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader. Vurderingen av disse vilkarene felger nedenfor.

1. Endringen skal ikke ga ut over hovedrammene i planen.

Gjeldende plan har som hensikt «a legge til rette for bolig, barnehage, neering, torg,
parkarealer, samt et kommunalt flerbruksbygg som blant annet skal inkludere barneskole,
idrettshall, omsorgplussboliger, aktivitetssenter, kultursal og frivillighetssentral. Planen skal
sikre hgy arkitektonisk og materiell kvalitet pa ny bebyggelse og utearealer, som skal utvikles
i samspill med omgivelsene. Det skal planlegges for gode, attraktive byrom og ulike
mgteplasser som apner for flerbruk og sambruk for naeromradene. Planen skal bygge opp
under visjonen om at Mindemyren skal bli en blagrenn gaby for alle. Det legges til rette for en
fremtidig situasjon med kraftig reduserte trafikkmengder, og bilparkering forutsettes lgst i
felles kommersielle anlegg pa Mindemyren. Nye tiltak skal ta hensyn til naturmiljget i
planomradet, samtidig som rekreasjonsomradet rundt Solheimsvatnet skal styrkes med a
sikre gode, sammenhengende gangforbindelser og muligheter for aktivitet og opphold.»

Planendringen innebaerer at det i bestemmelsene apnes for inntil 14 utslippsfrie
parkeringsplasser for tjenestebiler i kjeller, og at etableres innkjaring til bygget via
gatetun/kjagreareal. lllustrert detaljlgsning og forslag til revidert plankart dokumenterer at
samme funksjonsfordeling i gatetunet som gjeldende plan kan opprettholdes, inkludert
varelevering, HC-plasser, av-/pastigning, tuntre, sykkelparkering og gangakse. Det er ogsa
dokumentert plass til renovasjonslgsning for glass og metall.

Nar det gjelder planens mal om redusert privatbilbruk og at ordineer parkering skal Igses i
fellesanlegg, ma det presiseres at tjenestebilparkering er noe annet. Tjenestebiler er en del
av virksomhetenes drift, og er ikke et tilbud til de ansatte, besgkende eller beboere.
Parkering for tienestebiler kan sammenlignes med varelevering, som en ngdvendig funksjon
for & sikre god og effektiv drift. Trafikalt har tienestebiler dagtidsprofil og lav turintensitet, uten
toppbelastninger ved start/slutt pa arbeidsdag. Virkningene for byrom og myke trafikanter blir
dermed sma. Var vurdering er derfor at planens hovedrammer ivaretas, og vilkaret anses
som oppfylt.

Side 16 av 37



2. Endringen skal i liten grad pavirke giennomfgringen av planen for gvrig.

Planendringen apner for inntil 14 tjenestebiler i kjeller, og mulighet for a kjgre inn og ut av
bygget. Planendringen pavirker ikke byggets ytre rammer. Det apnes ikke for ordinaer
parkering for ansatte eller besgkende.

lllustrert detaljlgsning og forslag til revidert plankart viser at funksjonene som er innpasset pa
gatetun i vedtatt reguleringsplan fremdeles kan handteres innenfor arealet. Det er ogsa lagt
inn Igsning for glass og metall. Dette er ikke et krav i gjeldende plan, men det er en viktig
funksjon som ma lgses. Det at det er mulig a plassere renovasjonslgsningen her, er et viktig
ledd i gjennomferingen av flere planer pa Mindemyren.

Den foreslatte planendringen er liten og krever ingen endringer i utnyttelsesrammer eller
mobilitetslgsninger. Trafikkbelastningen med 14 tjenestebiler vurderes som begrenset.
Endringen skaper ikke nye konfliktpunkter for gaende eller syklende, og oppdatert plankart
og illustrasjon dokumenterer at funksjoner ivaretas. Andre parkeringsbehov skal fortsatt
lgses i trad med vedtatt reguleringsplan.

Med denne bakgrunn vurderes endringen til & ha minimal betydning for gjennomfgringen av
planen, og vilkaret anses oppfylt.

3. Endringen skal ikke bergre hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Planendringen gjelder innvendig parkering med atkomst fra gatetun/kjgreareal. Det medfarer
ingen endring av blagrgnne strukturer, parkarealer eller friluftsomrader, og pavirker ikke
Solheimsvannet eller sammenhengende gangforbindelser. Vilkaret anses som oppfylt.

Konklusjon
Alle tre vilkar i pbl. § 12-14 anses som oppfylt. Vi vurderer derfor at planendringen kan
behandles med en forenklet prosess.

2.3.4 Medvirkning

Alle relevante offentlige organer, naboer og andre interesserte vil varsles om planoppstart og
hgring i trdd med plan- og bygningsloven. Det anses ikke som behov for et eget nabomgate,
da planendringen er av begrenset omfang.
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3 Planomradet — dagens situasjon

3.1 Kort redegjorelse av dagens situasjon

Mindemyren ligger i Bergensdalen, ca. 12 minutter unna Bergen sentrum med
kollektivtransport, og ca. 40 minutter unna i gangavstand. Omradet ligger mellom Lavstakken
og Ulriken. Det er kort avstand til knutepunkt som Kronstad, Fjgsanger og Danmarksplass,
og naerhet til bade skoler, barnehager, idrettsanlegg og helse- og omsorgstjenester.
Planomradet for reguleringsendringen ligger sentralt plassert i norddelen av Mindemyren,
mellom bybanetraséen og Solheimsvannet.

Beskrivelsen av dagens situasjon som er gitt i kapittel 3 i planbeskrivelsen til gjeldende
reguleringsplan fra 2024, er godt dekkende for reguleringsendringen, men nedenfor er det
gitt oppdatert utbyggingsstatus i omradet.

Reguleringsendringen omfatter i hovedsak felt F/K/T og gatetun o_GT1, men @vrige deler av
tilgrensende veg- og fortausformal, gatetun og torg er inkludert i planavgrensningen.
Planomradet er under transformasjon, og har inneholdt naeringsbebyggelse og en liten del av
Postens terminal. Det er gitt igangsettingstillatelse til bygget i felt F/K/T (17.09.2025), og
bygging er igangsatt. @vrige tilgrensende delfelt innenfor Mindemyren Nord-planen er under
prosjektering og utbygging. Nye boliger pa nordsiden (felt S17 i omradeplanen) er under
utbygging. | sar er det regulert for skole og omsorgsleiligheter, og det er antatt at denne
utbyggingen vil starte lenger frem i tid. Eksisterende bygg er ikke revet.

Bybane gjennom omradet med grgntrabatter, sykkelveier, fortau og kjgrevei ble ferdig utbygd
og apnet i 2022.
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Figur 3-1 Avgrensning av planomra
kommunekart.no
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Figur 3-2 Bygging er igangsatt for felt F/K/T og for boliger i delfelt S17 i norddelen av
Mindemyren. Kilde: Google maps, juni 2026.

Figur 3-3 | sgr er det regulert for skole og omsorgsleiligheter. Her er eksisterende bygg ikke
revet enda. Kilde: Google maps, juni 2026.
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Figur 34 Bybaneanlegget og Kanalveien er ferdig utbygd, uts;n\mot sar. Kilde: Google

maps, juni 2026.

| forbindelse med gjeldende detaljreguleringsplan er det utarbeidet en rekke kartlegginger av
omradet, herunder trafikkanalyse (Rambgll, datert 26.06.2023). Videre har Sweco utarbeidet
oppdatert trafikkanalyse for hele Mindemyren i 2024 (Trafikknotat Mindemyren, Sweco,
datert 14.01.2024). Det er ogsa utarbeidet supplerende trafikkvurdering (Multiconsult, datert
04.06.2025), Mobilitetsplan (Multiconsult, datert 30.05.2025) og risikovurderinger i RAMS-
analyserapport (Safetec, datert 03.10.2025) i detaljreguleringsplan for delfelt S14 (plan-id
66350000). | dette planarbeidet har det veert en RAMS-prosess for regulering av
krysningspunkt over bybanen.
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4 Beskrivelse av planforslagets innhold og virkninger

4.1 Planlagt arealbruk

Formalet med reguleringsendringen er & apne for at det kan etableres
tjenestebilparkeringsplasser i kjeller i felt F/K/T. Det foreslas a apne for inntil 14 slike
parkeringsplasser. Parkeringen skal kun benyttes av virksomheter med behov for
tienestebiler. Det er ikke gnsket ordinaer bilparkering for ansatte eller besgkende i feltet, da
dette handteres av fellesparkering i delfelt S14 utenfor planomradet. Endringen innebaerer

ingen endring i byggets ytre utforming.

Forslag til endring

Forslag til reguleringsendring omfatter en endring i bestemmelsene (2.13.2) som apner for
tienesteparkering i bygget i felt F/K/T og etablering av avkjgrselspil til felt F/K/T. Det foreslas
ogsa endring av arealformalene o_GT1 og o_V i plankartet, der gatetun omreguleres til

separerte veg- og fortaus-/gangarealer.

Som fglge av endringene i arealformal fra gatetun til veg og fortau/gangareal foreslas det
ngdvendige justeringer i gvrige bestemmelser som bergrer disse arealene. Endringene
innebaerer i hovedsak at gjeldende krav og funksjoner viderefgres innenfor nye arealformal.

Hovedendringen i bestemmelsene gjelder § 2.13.2:

Gjeldende bestemmelse

Forslag til endring av bestemmelse

§ 2.13 Parkering og sykkelparkering

§ 2.13.1 Etablering av bilparkeringsplasser
innenfor planomradet tillates ikke. Parkering
for bil kan etableres i fellesanlegg,
fortrinnsvis pa delfelt S14 (Plan-ID
66350000, planforslag under arbeid). Det
stilles ikke minimumskrav til
bilparkeringsdekning ved oppfgring av nye
bygg, eller ved bruksendring innenfor
planomradet.

§ 2.13.2 Unntaket er innenfor gatetun
o_GT1, hvor det tillates etablert maksimalt 4
HC-parkeringsplasser.

§ 2.13 Parkering og sykkelparkering

§ 2.13.1 Etablering av bilparkeringsplasser
innenfor planomradet tillates ikke. Parkering
for bil kan etableres i fellesanlegg,
fortrinnsvis pa delfelt S14 (Plan-ID
66350000, planforslag under arbeid). Det
stilles ikke minimumskrav til
bilparkeringsdekning ved oppfering av nye
bygg, eller ved bruksendring innenfor
planomradet.

§ 2.13.2 Unntaket er innenforo V2, 0 V3
og o V4, hvor det tillates etablert til
sammen maksimalt 4 HC-
parkeringsplasser, og innenfor felt F/K/T,
hvor det tillates inntil 14
bilparkeringsplasser for tjenestebiler i kjeller
i bygg. Alle parkeringsplassene i felt F/K/T
skal tilrettelegges for elbil-lading.
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| plankartet foreslas endringer som vist nedenfor:

Gjeldende plankart Forslag til endring av plankart

4.1.1 Arealformal

Forretning/kontor/tienesteyting F/K/T

Det reguleres atkomst for tjenestebiler til bygget, vist som atkomstpil i plankartet. Ingen
endring av arealformalsgrenser for bygget.

Vego V1-0 V4

Endring av gatetunformal i gjeldende plan der veg o_V1 utvides og omfatter kjgreareal, o_V2
avsettes som areal til varelevering, oppstilling for renovasjon, av- og pastigningsfelt og HC-
parkering og o_V3-o0_V4 avsettes som areal til varelevering og HC-parkering.

Fortau o FO8
Endring av gatetunformal i gjeldende plan til et nytt fortausareal, o_FOS8. Fortauet sikrer
gangforbindelse langs bygget i F/K/T.

Gatetuno_GT1
Gatetunformalet innskrenkes til & kun omfatte kobling fra vegformal o_V1 til o_GT2 i nord.

Gangveg, gangareal eller gdgate o_GG11

Endring av gatetunformal i gjeldende plan til et nytt gangareal, o_GG11. Arealet sikrer
gangforbindelse mellom offentlige torg og gatetun i nord og fortau o_FO7 i s@r. Det skal
veaere minimum 3 m bred ferdselssone.

Det er lagt til et nytt bestemmelsesomrade #19 med tilhgrende bestemmelse som apner for
etablering av containere for renovasjon og sikrer vegetasjonsskjerming mellom gangsone og
vareleverings-/renovasjonsareal.

Annen veggrunn, grgntareal AVG6
Endring av gatetunformal i gjeldende plan til et nytt annen veggrunnareal, AVG6. Formalet
skal gis en gronn utforming og det skal etableres et tuntre.

Samferdelsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert i samsvar med angitte bestemmelser
o _SK2

Det er lagt til et nytt kombinert formal o_SK2 som utgjer arealet der fortau (o_FO8) krysser
veg med kjgreatkomst til felt F/K/T.
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Figur 4-1 Forslag til endring av plankart, vist i forhold til

resterende del av omrédeplanen
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4.2 Plassering og utforming

Innkjgring til tienesteparkering i kjeller foreslas etablert fra det som er regulert til gatetun
o_GT1 i gjeldende plan, med formalsendring av gatetunet til separert veg- og fortaus-
/gangareal. Gjeldende reguleringsplan har klare fgringer for hvilke krav og funksjoner som
skal ivaretas i omradet, og den retningsgivende illustrasjonsplanen som fulgte planen, viser
en foreslatt utforming med fordeling av ngdvendige arealer til HC-plasser, varelevering,
sykkelparkering, av- og pastigning, samt hensyn til universell utforming, trafikksikkerhet og
vegetasjon.

| forslag til detaljlgsning er det tatt utgangspunkt i denne illustrasjonsplanen og vurdert
hvordan de opprinnelige funksjonene kan viderefgres og optimaliseres, samtidig som det
apnes for innkjaring til kjeller i felt F/K/T. Malet har veert a finne en lgsning som bade ivaretar
krav i gjeldende plan og gir en god bruk av arealet. Det er ogsa sett pa hvordan renovasjon
kan fa plass i omradet. Dette er ikke et krav i gjeldende plan, men det er signalisert at det er
en aktuell lokasjon for containere til glass og metall, da dette har veert utfordrende a lgse
andre steder i norddelen av Mindemyren.

Figurene nedenfor viser illustrasjonsplan fra gjeldende plan og forslag til revidert
detaljlgsning for omradet.
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Figur 4-2 Utklipp fra retningsgivende illustrasjdhsplan tilkhyttet gjeldend p/é‘h,
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Figur 4-3 Utklipp fra retningsgivende illustrasjonsplan tilknj;ttet gjeldende plan, som viser
forslag til funksjonsfordeling og utforming av det som er regulert til gatetun.

Omsorgsboliger
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Figur 4-4 Forslag til evert‘etaljlasning for omradet med innkjaring til bygget i felt F/K/T og
foreslatt ny funksjonsfordeling. Tegningen er navnsatt som «Oppdatert utsnitt teknisk plan,
datert 16.09.2026».
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Innkjgring til tienesteparkering i bygget foreslas etablert fra norddelen av kjgrearealet, via
areal som ogsa vil kunne benyttes til varelevering, med avsatt plass til liten lastebil. Heis til
kjeller kan dermed brukes bade som vareheis og tilkomst til bilparkering. Med en slik
flerbrukslgsning blir det ikke behov for egen vareleveringslomme langs @stlig fasade av
bygget, som skissert i opprinnelig illustrasjonsplan. Her foreslas det i stedet lagt inn to HC-
parkeringsplasser, slik at totalt antall plasser for HC-parkering blir fire.

Varelevering og renovasjon er foreslatt plassert etter hverandre i sgrgstdelen av vegformalet.
Det er vist mulig plassering av nedgravd lgsning med en til to containere for glass og metall.
Vareleverings- og renovasjonsarealet er foreslatt skjermet med vegetasjon, for & skape en
visuell skillelinje mot gvrige gangsoner.

Av- og pastigningsareal er plassert nord for renovasjonsarealet. lllustrasjonen viser at selv
om en lastebil star ved containerne, er det mulig a fa minst to personbiler etter hverandre
uten behov for rygging.

Gjeldende reguleringsplan regulerer utkjaring til fylkeskommunal vei. Planendringen
innebaerer ingen fysiske endringer i denne situasjonen.

4.2.1 Byggehgyder, byggegrenser, utforming og grad av utnytting
Endringen gjelder kun innvendig tilrettelegging for tjenestebilparkering i kjeller, og innkjgring
til bygg. Det er ingen endringer i byggets ytre utforming eller eksisterende bygningsmasse.

4.2.2 Arkitektur, byform og estetikk

Reguleringsendringen medfgrer ingen endringer i byggets volum eller ytre avgrensning.
Aktive fasader i fgrste etasje opprettholdes, og det etableres fortausareal langs bygget som
legger til rette for ferdsel og opphold i tilkknytning til byggets publikumsrettede funksjoner.

| gjeldende plan er det satt premisser for utformingen av gatetunet som viderefagres i
reguleringsendringen. Kjgrearealene skal opparbeides med samme materialkvalitet som lagt
til grunn i gjeldende plan og byggesak, og skal ikke fremsta som et ordineert asfaltbelagt
veganlegg. Lasning med tuntre og tilhgrende vegetasjon beholdes, og det etableres i tillegg
vegetasjonsskjerming mellom gangareal og renovasjons- og varelevering.

4.3 Bolig og bokvalitet

Reguleringsendringen medfarer ingen endringer i antall boliger, boligstarrelser eller
uteoppholdsarealer, og pavirker derfor ikke bokvalitetene som er lagt til grunn i gjeldende
reguleringsplan. Kvaliteter knyttet til boligmilja, uteoppholdsarealer, solforhold og skjerming
viderefgres uendret.

Planomradet grenser til arealer regulert for omsorgsboliger. Forslaget medfgrer en begrenset
gkning i trafikk som fglge av tjenestebilparkering i bygg F/K/T. Beregnet trafikkgkning er lav
sammenlignet med trafikkmengdene pa omkringliggende vegnett, og trafikken vil i hovedsak
veere knyttet til tienestekjoring pa dagtid. Endringen vurderes derfor ikke a gi vesentlige
konsekvenser for bokvalitet eller bomilja i tilgrensende bolig- og omsorgsboligomrader.
Trafikkgkningen vurderes heller ikke & medfgre vesentlige stay- eller miljgulemper.

4.4 Uteoppholdsareal

Reguleringsendringen pavirker ikke private eller felles uteoppholdsarealer innenfor
planomradet. Starrelse, lokalisering og kvalitet pa uteoppholdsarealene viderefgres som i
gjeldende reguleringsplan.
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Endringen bergrer utformingen av arealet som i gjeldende plan er regulert til gatetun o_GT1.
Selv om deler av arealet foreslas omregulert til veg- og fortaus-/gangformal, viderefgres
funksjonen som et sentralt byrom med ferdsel, opphold og granne elementer. Vegetasjon i
gatetunet viderefgres, og det etableres i tillegg vegetasjonsskjerming mellom gangarealer og
arealer for renovasjon og varelevering.

Planendringen vurderes ikke a redusere kvalitetene for opphold eller tilgjengeligheten til
offentlige byrom, gangforbindelser eller rekreasjonsomrader i neeromradet.
Gangforbindelsene mellom Kanalveien, torget i nord og Solheimsvannet opprettholdes.

4.5 Universell utforming

Reguleringsendringen viderefgrer kravene til universell utforming som fglger av gjeldende
reguleringsplan. Gangforbindelsene gjennom planomradet opprettholdes, og omleggingen
fra gatetun til veg- og fortaus-/gangformal gir et tydeligere skille mellom arealer for gaende
og kjgrende.

Antall HC-parkeringsplasser viderefgres som i gjeldende plan. HC-plassene har fatt justert
plassering sammenlignet med tidligere illustrasjoner, men opprettholder naerhet til innganger
og hovedfunksjoner.

Arealet er tilnaermet flatt, og reguleringsendringen medfagrer ingen vesentlige endringer i
terreng eller stigningsforhold. Fortauskanter bidrar til & tydeliggjere skillet mellom
gangarealer og kjgrearealer og gir bedre lesbarhet og orientering i byrommet. Samtidig ma
detaljutformingen sikre tilfredsstillende tilgjengelighet og framkommelighet for alle
brukergrupper.

4.6 Levekar og folkehelse

Reguleringsendringen vurderes a ha begrensede konsekvenser for levekar og folkehelse.
Trafikkekningen som fglger av tjenestebilparkeringen er liten, og gangforbindelsene gjennom
omradet opprettholdes. Planforslaget bidrar til god tilgjengelighet til viktige malpunkt og
hverdagsfunksjoner i omradet.

4.7 Mobilitet og samferdsel

4.7.1 Overordnede mal for trafikksikkerhet og mobilitet

Overordnede planer, KPA og omradereguleringsplanen for Mindemyren bygger pa prinsippet
om redusert privatbilbruk, konsentrert parkering i fellesanlegg og prioritering av
kollektivtransport, sykkel og gange. | omradeplanen apnes det for Igsninger som ivaretar
ngdvendige transportfunksjoner, herunder varelevering og spesialiserte kjgretgy, for a sikre
effektiv drift i et omrade med hgy urban tetthet.

Tjenestebilene som omfattes av denne endringen skiller seg vesentlig fra ordinger parkering
ved at de er en del av virksomhetenes kjernefunksjon og brukes i tieneste gjennom dagen.
For virksomhetene er rask tilgang til kjgretay avgjerende for & opprettholde tjenestekvalitet
og responstid. A lokalisere bilene i kjeller gir kontroll sikkerhet, og reduserer behovet for
overflateparkering som kan ga pa bekostning av byromskvalitet. Lasningen endrer ikke
hovedgrepene, da den ikke apner for privatbilbruk eller ordinger ansattparkering, men sikrer
et driftsbehov innenfor planens rammer. Endringen vurderes derfor a vaere i trad med
intensjonen om baerekraftig mobilitet og effektiv arealutnyttelse.

4.7.2 Gange
Gangforbindelsene gjennom planomradet opprettholdes som i gjeldende reguleringsplan.

Reguleringsendringen innebaerer at tidligere gatetun deles opp i veg- og fortaus-
/gangarealer, noe som gir et tydeligere skille mellom kjgrende og gaende trafikk.
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Det legges til rette for en bred og sammenhengende gangforbindelse, med minimum 3 meter
fri ferdselsbredde, i nord-sagr-retning mellom offentlige torg i nord og det framtidige
skoleomradet i sgr. Dette er en viktig ferdselsakse for skolebarn og andre géende. | gst-vest-
retning opprettholdes forbindelsen mellom fortauet langs Kanalveien og Solheimsvannet. |
mgtet mellom disse ferdselsaksene er gangarealet utvidet til et stgrre oppholds- og
ferdselsareal. Her er renovasjons- og vareleveringsfunksjonene skjermet med vegetasjon,
slik at arealet fremstar som en naturlig utvidelse av fortauet.

Det etableres ogsa fortau langs bygget i felt F/K/T som kobler offentlig torg i nord til fortau
mot Kanalveien.
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h’gur 4-5 Til venstre: Vlktigé -a \'sér og siktlinjer fastsatt i formingsveileder til
omradereguleringsplanen. Til hayre: lvaretakelse av akser og siktlinjer i foresléatt lasning for
planomradet.

4.7.3 Sykkel

Planomradet har direkte tilknytning til sykkelvegnettet langs Kanalveien og Bybanen.
Reguleringsendringen medferer ingen endringer i sykkelinfrastrukturen eller tilkomsten til
planomradet for syklende.

Sykkelparkering langs byggets inngangssone (6 stk) viderefegres. Etablering av
tienestebilparkering i kjeller reduserer tilgjengelig areal i underetasjen, men krav til
sykkelparkering, garderobefasiliteter og gvrige nadvendige funksjoner jf. gjeldende plan vil
fortsatt kunne oppfylles. Totalt utgjer kravet 78 sykkelparkeringsplasser, hvorav 12 avsettes
til lastesykler. Se illustrasjon nedenfor som viser fordeling av funksjoner i kjeller inkludert
areal til parkeringsplasser for tjenestebiler.
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Figur 4-6 lllustrasjon inndeling av kjellerareal, som viser plass til sykkelparkering (vanlige
sykler markert med gult og lastesykler markert med oransje). Det legges til rette for
garderobefasiliteter i tilknytning til sykkelparkeringen.

4.7.4 Kollektivtilbud
Kollektivtilbud pavirkes ikke av reguleringsendringen.

4.7.5 Renovasjon, beredskap og varelevering
Varelevering til bygget i F/K/T er foreslatt Igst innenfor felt o_V3-o0_V4 naert bygget.

@vrig varelevering for planomradet er foreslatt i felt o_V2, ved siden av areal til
oppstillingsplass for renovasjon. Lasningen vurderes & gi god tilgjengelighet for avlevering av
avfall og varelevering, samtidig som funksjonene samles i ett omrade.

Renovasjonsarealet med containere er plassert langs en naturlig ganglinje fra boligene nord
for offentlig torg og mellom Kanalveien og Solheimsvannet, noe som sikrer tilgjengelighet for
gaende. For a redusere konflikter mellom gaende og renovasjonsfunksjonen ved tamming er
arealet foreslatt skjermet med vegetasjon. Skjermingen bidrar bade til a tydeliggjgre
ferdselsarealene og til & redusere den visuelle pavirkningen fra renovasjon og varelevering.
Sporingsanalyser viser at renovasjonsbil, varelevering og beredskapskjaretgy kan betjene
omradet uten behov for rygging. Vareleverings- og renovasjonsfunksjonene vurderes derfor
a veere lgst pa en trafikksikker og funksjonell mate.
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Figur 4-7 Sporing for lastebil l(L 12m, renovasjon og brann). Lastebilen mé ikke rygge, og det
er ikke konflikt med av- og pastigning.

4.7.6 Veiog parkering

Reguleringsendringen apner for inntil 14 parkeringsplasser for tjienestebiler i kjeller i felt
F/K/T. Tilkomst skjer via eksisterende avkjarsel fra Kanalveien og videre til vare- og bilheis i
byggets sorgstside. Planforslaget medfarer ingen endringer i avkjerselen til Kanalveien.

Det opprettholdes fire HC-parkeringsplasser og areal for av- og pastigning innenfor
planomradet. HC-plassene er foreslatt flyttet sammenlignet med tidligere illustrasjonsplan,
men opprettholder god tilgjengelighet til innganger.

Sporingsanalyser viser at personbil kan betjene bade tjenestebilparkeringen i bygget og

arealet for av- og pastigning pa en tilfredsstillende mate. Det er ogsa dokumentert at av- og
pastigning kan benyttes samtidig som varelevering foregar.
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Figur 4-8 Sporing for personbil (P) til/fra av- og pastigningslomme. Dersom det star en
renovasjonsbil til tamming er det plass til at to personbiler kan kjgre inn i lommen og uten
behov for rygging.

Trafikale konsekvenser
Det er utarbeidet et eget trafikknotat for reguleringsendringen. Trafikknotatet vurderer
konsekvensene av & etablere inntil 14 parkeringsplasser for tjenestebiler i kjeller i felt F/K/T.

Trafikknotatet legger til grunn et hayt anslag for bruk av tjenestebilene, med inntil fem turer
per virkedag per parkeringsplass. Samlet trafikkgkning, inkludert trafikk knyttet til tamming av
glass- og metallavfall, er beregnet til om lag 44 ADT. Tjenestebiltrafikken forventes & veere
jevnere fordelt gjennom dagen enn ordineer arbeidsreisetrafikk og vil i liten grad belaste
rushperiodene.

Trafikkgkningen vurderes som begrenset sammenlignet med eksisterende og framtidig
trafikk pa Kanalveien. Det vil allerede veere trafikk i omradet knyttet til varelevering, HC-
parkering og av- og pastigning. Trafikknotatet konkluderer med at den foreslatte
reguleringsendringen ikke vil ha vesentlige negative konsekvenser for trafikkavvikling eller
trafikksikkerhet i planomradet eller pa tilstetende vegnett.

Pa bakgrunn av den begrensede trafikkgkningen vurderes det ikke & vaere behov for
endringer i krysset mellom planomradet og Kanalveien.

Stay er ikke utredet naermere pa grunn av begrenset trafikkgkning. Men det anslas at det vil
bli noe mer stgy i omradet med bruk og temming av containere for glass og metall.
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4.8 Vannforsyning og avigp

Planomradet er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett. | VA-rammeplan til gjeldende
reguleringsplan er det planlagt nye vann- og avigpsledninger innenfor arealet som i dag er
regulert til gatetun. Reguleringsendringen medfarer ingen endringer i de planlagte VA-
anleggene eller deres plassering. Endringen gjelder arealbruken pa bakkeniva og pavirker
ikke giennomfaringen av VA-rammeplanen.

Nedenfor er det tatt inn utklipp fra VA-rammeplan til gjeldende plan, som viser plan for VA-
anlegg.

TEGNFORKLARING

LEDNINGER: Eksisterende Planlagt Rives/saneres
Vann
Felles — @ — o= — X —
Spillvann X
Overvann

‘5‘;) Plansgrense —— —
| SYMBOLER:

Kum o o] X
Kum m/brannventil @ ] )4
St kran anm./reg. </p< pq B/

Brannhydrant & * #

Figur 4-9 U}k)ipp fra tegning som viser eksisterende og planlagt VA-infrastruktur i VA-
rammeplan til gjeldende plan

Sluk m/u sf B/8 ;7= 0

4.9 Blagrenne verdier

Reguleringsendringen vurderes ikke & ha vesentlige konsekvenser for overordnede
blagranne forbindelser eller gkologiske sammenhenger.

4.9.1 Rekreasjon og friluftsliv

Planforslaget pavirker ikke areal eller allmennhetens tilgang til friluftsomrader, grantdrag eller
andre rekreasjonsarealer. Tilgangen til Solheimsvannet og tilhgrende park- og
rekreasjonsomrader opprettholdes.

4.9.2 Jordressurser
Temaet vurderes ikke som relevant.

4.9.3 Naturmangfold og milijgkonsekvenser

Planforslaget er vurdert i lys av prinsippene for offentlig beslutningstaking i
naturmangfoldloven § 7, jf. §§ 8-12. Det foreligger en naturmangfoldsrapport datert
02.12.2021 til gjeldende reguleringsplan. Kunnskapsgrunnlaget i denne vurderes som
tilstrekkelig ogsa for den aktuelle reguleringsendringen. Vurderingen bygger pa gjeldende
radliste fra 2021, og fremmedartsliste fra 2021. Fremmedartslisten er oppdatert i 2023, men
reguleringsendringen vurderes ikke & medfgre forhold som pavirker vurderingen av
naturmangfoldet.
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NML § 8 (Kunnskapsgrunnlaget)

Kunnskapsgrunnlaget vurderes som tilstrekkelig. Det er gijennomfgrt naturkartlegginger og
undersgkelser i forbindelse med gjeldende reguleringsplan, og reguleringsendringen
medfarer ikke nye inngrep som tilsier behov for ytterligere registreringer.

NML § 9 (fere-var-prinsippet)

Reguleringsendringen er av begrenset omfang og bergrer ikke registrerte naturverdier
direkte. Pa bakgrunn av eksisterende kunnskapsgrunnlag vurderes usikkerheten som lav, og
det er ikke identifisert behov for seerskilte fare-var-tiltak.

NML § 10 (skosystemtilnarming og samlet belastning)

Solheimsvannet og tilgrensende grantomrader utgjar viktige natur- og landskapselementer i
et ellers sterkt urbanisert omrade. Reguleringsendringen omfatter etablering av
tienestebilparkering i kjeller og omdisponering av arealer pa bakkeniva innenfor et omrade
som allerede er regulert til utbyggingsformal. Planforslaget medfarer ikke inngrep i
naturarealer eller gkt belastning pa de naturverdiene som er knyttet til Solheimsvannet og
omkringliggende blagrenne strukturer.

Det forutsettes at det gjennomfgres tiltak for & hindre spredning av fremmede skadelige
arter, slik aktsomhetskravet i Forskrift for fremmede arter stadfester.

NML § 11 (kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)
Reguleringsendringen vurderes ikke & medfere miljgforringelse som utlgser behov for
seerskilte avbgtende tiltak utover det som fglger av gjeldende reguleringsplan og byggesak.

Kapittel 5 i naturmangfoldsrapporten til gjeldende plan foreslar avbgtende tiltak som er
ngdvendige for & avgrense skadene pa naturmangfoldet ved gjennomfgring. Det er klargjort
at tiltakshaver skal ta de gkonomiske kostnadene ved gjennomfgring av ngdvendige
avbgtende tiltak.

NML § 12 (miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

Reguleringsendringen endrer ikke forutsetningene for gjennomfaring av tiltakene i gjeldende
reguleringsplan. Gjeldende krav til miljgforsvarlige l@sninger og driftsmetoder legges til grunn
ved videre prosjektering og utbygging.

Samlet vurderes reguleringsendringen & ha ubetydelige konsekvenser for naturmangfoldet.
Kunnskapsgrunnlaget er vurdert som godt nok.

4.9.4 Terrenginngrep og massehandtering

Reguleringsendringen medfarer ikke behov for nye terrenginngrep eller massehandtering
utover det som allerede er lagt til grunn i gjeldende reguleringsplan og godkjent byggesak.
Tjenestebilparkeringen etableres innenfor planlagt kjeller i bygg F/K/T.

Planforslaget medfarer ikke behov for dypere utgraving eller starre masseutskifting enn det
som allerede er forutsatt for bygget. Endringen vurderes derfor ikke & pavirke
grunnvannsforholdene utover det som er vurdert i forbindelse med gjeldende reguleringsplan
og byggesak.

4.9.5 Overvannshandtering

Reguleringsendringen medferer ingen endringer i prinsippene for overvannshandtering som
er lagt til grunn i gjeldende reguleringsplan og tilhgrende VA-rammeplan. Overvann skal
fortsatt handteres i trad med godkjente Igsninger for omradet, med avrenning mot
Solheimsvannet i gst.
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Endringen fra gatetun til veg- og gang-/fortausformal endrer ikke de overordnede
avrenningsforholdene. Ved detaljprosjektering ma det sikres at overvann fortsatt ledes mot
planlagte lavpunkter og resipienter. Etablering av fortauskanter ma derfor utformes slik at
disse ikke hindrer planlagt overvannsavrenning. Dette kan lgses gjennom fallsetting av
arealene og lokale tiltak som renner o.1.

TEGNFORKLARING

Nedbarsfelt S16
"/ Nedbarsfelt 517
B Nedbarsfelt T10 (o_TOM+ P1b (o_PA12)

Nedbarsfelt Pla sar for S16 (o _PAQ4)
== == Plangrense

Avrenningspil, eksisterende

Avrenningspil, framtidig

\
\ \ Flomveg

Figur 4-10 Utklipp fra tegning som viser eksisterende nedbgrsfelt og planlagte
avrenningspiler i VA-rammeplan til gjeldende plan

4.10 Energi og klima

4.10.1 Energilgsninger og klimatiltak
Parkeringen tilrettelegges for utslippsfrie tjenestebiler med el-billading.

4.10.2 Klimagassberegninger
Reguleringsendringen er av begrenset omfang og medfarer ikke endringer pa byggets ytre
rammer. Nye klimagassberegninger vurderes derfor ikke som relevant.

4.11 Kulturmilje
Temaet vurderes ikke som relevant.

4.12 Barn og unges interesser

Planomradet ligger mellom framtidig skole i sgr og nye boliger og barnehage i nord, og utgjer
en viktig del av framtidige gangforbindelser for barn og unge pa Mindemyren. Planforslaget
legger ikke beslag pa arealer avsatt til lek eller opphold for barn og unge

Det er lagt vekt pa a sikre gode og trafikksikre gangforbindelser gjennom omradet, med
separering av kjgre- og gang-/fortausareal. Lgsningen gir en sammenhengende gangakse
fra offentlig torg i nord og skoleomradet i sgr, samtidig som forbindelsen mellom Kanalveien
og Solheimsvannet opprettholdes. Arealene for gadende er utvidet sammenlignet med
tidligere vurderte lgsninger.

Innkjaringen til tienestebilparkering i kjeller er plassert slik at den ikke krysser de viktigste
ganglinjene gjennom omradet (se Figur 4-5).
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Regulering til fortau/gangareal og kjgreareal gir et tydeligere skille mellom gaende og
kjgrende enn dagens gatetunlgsning. Renovasjons- og vareleveringsareal er samlet og
skjermet med vegetasjon for a redusere konflikter med gaende.

4.13 Sosial infrastruktur
Reguleringsendringen utlgser ikke nye behov for sosial infrastruktur.

4.14 Risiko og sarbarhet

Fremgangsmaten for utarbeidelse av ROS-vurderingen bygger pa metode gitt i Direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) veileder Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging (2017). ROS-vurderingen er et supplement til ROS-analysen som ble
utarbeidet for gjeldende reguleringsplan, og er avgrenset til forhold som kan pavirkes av den
aktuelle reguleringsendringen

Etter giennomgang av aktuelle tema er det identifisert én hendelse som vurderes naermere i
analyseskjema nedenfor: Konflikt mellom kjgrende og gaende péa skolevei gjennom
planomradet. Planomradet ligger mellom framtidig skole i s@r, boliger og offentlig torg i nord
og tverrforbindelse til Solheimsvannet vest-gst. Omradet vil ha funksjon som sentral
gangforbindelse for barn og unge pa Mindemyren.

Navn ugnsket hendelse: Konflikt mellom kjgrende og gaende pa skolevei gjennom

i planomradet

Beskrivelse av ugnsket hendelse:

Omradet vil veere en viktig ferdselsare for barn og unge, samtidig som omradet skal handtere innkjgring til
tienestebilparkering, varelevering, renovasjon, HC-parkering og av- og pastigning. Dette er risiko for
konflikt mellom gaende og kjerende dersom arealene ikke utformes pa en trafikksikker mate.

Ol o Sikkerhetsklasse .
naturpakjenninger flom/skred Forklaring
(TEK17)

Arsaker

= Okt trafikk som fglge av tjenestebilparkering og renovasjon.
= Sambruk mellom gaende, varelevering, renovasjon og kjgrende trafikk.
= Neerhet til framtidig skole og viktige gangforbindelser.

Eksisterende barrierer

= Stort og oversiktlig areal avsatt til gatetun og ferdsel.
» Begrenset trafikkmengde i omradet.
= Lav hastighet som fglge av utforming og arealbruk.

Sarbarhetsvurdering

Omradet vil ha en stor andel gadende, herunder skolebarn, og vil fungere som en sentral gangforbindelse
mellom viktige malpunkt pa Mindemyren. Omradet er derfor sarbart for Igsninger som skaper konflikt
mellom gaende og kjgrende trafikk.

Sannsynlighet Hoy Middels Lav Forklaring

Trafikknotatet viser at reguleringsendringen vil gi en
begrenset trafikkgkning pa om lag 44 ADT. Trafikken
forventes a veere jevnt fordelt gjennom dagen og ikke
konsentrert til rushtid. Avfallshenting foregar sjeldent,
med tamming av glass- og metallcontainer anslatt til om
lag hver 10. uke.

Sporingsanalyser viser tilfredsstillende framkommelighet
for personbil, varelevering og renovasjon.
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Lav fart, store ferdselsarealer, tydelig oppdeling av
funksjoner og oversiktlighet reduserer sannsynligheten
for hendelse.

Konsekvensvurdering

Konsekvenskategorier

Ikke

relevant | FoOrklaring

Konsekvenstyper Hay Middels Sma

En eventuell pakjersel av gaende kan medfare
Liv og helse X personskade, seerlig fordi omradet vil bli brukt
av skolebarn og andre myke trafikanter.

Stabilitet X

Materielle verdier X

Samlet begrunnelse av konsekvens:

Planomradet vil ha en stor andel gaende, herunder skolebarn. Samtidig er trafikkgkningen som fglge av
planforslaget begrenset og det er lav fart. Planforslaget avsetter store og sammenhengende arealer for
gaende og tydelig separasjon mellom ferdselsarealer og kjgreareal.

Konsekvensen vurderes samlet som middels for liv og helse.

Usikkerhet Begrunnelse
Lav Det er utarbeidet et eget trafikknotat og gjennomfart sporingsanalyser for personbil,
varelevering og renovasjon. Trafikkgkningen er vurdert som begrenset.

Forslag til tiltak og mulig oppfalging i arealplanleggingen og annet

Tiltak: Oppfelging gjennom planverktgy/info til kommunen etc.:

Sikre separering av fortau og kjgreareal som vist i Plankart
forslag til plankart

Samle oppstilling av renovasjonsbil og varelevering | Bestemmelser og illustrasjonsplan
naert hverandre, og skjerme disse visuelt fra
ferdselsarealer med vegetasjon.

Vegetasjonsskjermingen ma utformes som lav Bestemmelser
vegetasjon som gir et visuelt skille mellom

ferdselsarealer og kjgrearealer/renovasjon, uten a
redusere sikt eller oversikt for gdende og kjgrende.

4.15 Juridiske og skonomiske konsekvenser for kommunen

Reguleringsendringen innebeerer endringer i offentlig regulerte samferdselsarealer.
Planforslaget vurderes ellers ikke & medfare vesentlige juridiske eller gkonomiske
konsekvenser for kommunen.

4.16 Rekkefolgebestemmelser

Reguleringsendringen innebaerer at tidligere gatetun deles opp i veg- og gang- og
fortausformal. Det foreslas noen endringer pa rekkefalgebestemmelsene slik at det sikres
kvalitetsmessig opparbeiding av arealene til riktig tidspunkt. Forslag til endring innebaerer at
rekkefelgekrav for opparbeidelse av fortau langs bygg (o_FO8) og kombinertformal (o_SK2)
for innkjaring til kjeller pafaller felt F/K/T. Dette er areal som det er naturlig at sikres i
tilknytning til bygget. @vrige deler av tidligere gatetunformal som na er foreslatt inndelt i veg-,
fortaus- og gangareal er som tidligere knyttet til etablering av felt o_T.

4.17 Oversikt over arealformal

4.17.1 Grad av utnytting
Reguleringsendringen pavirker ikke grad av utnytting. Det gjgres ingen endringer pa byggets
utstrekning.
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4.17.2 Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)
1813 - Kombinert forretning, kontor og tjenesteyting (F/K/T) 1332
Sum areal denne kategori: 1332
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk Areal (m?)
infrastruktur

2010 - Veg (0_V1) 763
2010 - Veg (0_V2) 189
2010 - Veg (0_V3) 114
2010 - Veg (0_V4) 57
2012 - Fortau (o_FOB6) 90
2012 - Fortau (o_FO8) 215
2014 - Gatetun (o_GT1) 277
2016 - Gangveg, gangareal eller gagate (0_GG11) 308
2019 - Annen veggrunn, grgntareal (o_AVG6) 137
2800 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert 25

i samsvar med angitte bestemmelser (o_SK2)

Sum areal denne kategori: 2175

Totalt alle kategorier: 3507 m?
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