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SVAR PA PRINSIPPS@KNAD FOR OPPSTART AV REGULERINGSPLAN FOR UTVIDING AV
INDUSTRIOMRADE KVERNAVIKA GNR.100,BNR.2 M.FL. BKLAND

Bemlo Kommune Utval for areal og samferdsel handsama i mgte 06.09.2017 sak87/17 prinsippsgknad
for oppstart av reguleringsplan for utviding av industriomrade Kvernavika gnr.100,bnr.2 m.fl. @kland.
Utvalet gjorde samrgystes slikt vedtak:

1. |samsvar med § 12-3 i Plan- og bygningslova vil radmannen ra til at deler av gnr. 100, bnr. 2
m.fl. @kland i Bemlo vert teke opp til regulering til naeringsareal, veg, parkeringsplassar,
bustad, naust, vegetasjonsskjerm og kaiar. Forslagsstillar skal melde oppstart av planarbeidet
i samsvar med Plan- og bygningslova § 12-8.

2. Som ein del av arbeidet med detaljreguleringsplanen skal det i samsvar med sjekklistene vist
i Akseptkriterium ROS-analyse i arealplanlegging i Bemlo kommune dato 06.02.2013
giennomfgrast ein risiko- og sarbarhetsanalyse. Eventuelle tiltak og avbgtande tiltak skal
innpassast i feresegnene til detaljreguleringsplanen og takast omsyn til ved utbygging.

3. Reguleringsplan R-64 vedteken 11.05.98 og R-135 vedteken 14.12.09 vil bli oppheva nar ny
reguleringsplan vert vedteken. Det same gjeld den delen av R-85 som vert omfatta av ny
reguleringsplan.

Me oversender med dette vedtaket i saka saman med saksutgreiinga.

Med helsing
Bomlo kommune

Njal Gunnar Slettebg
Landbrukssjef

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor inga underskrift
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postmottak@bomlo.kommune.no Telefax: 53423001 Bankgiro: 3201.61.51687
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Saksutgreiing til folkevalde organ

Saksbehandlar: Njal Gunnar Slettebg

53423132
njal-gunnar.slettebo@bomlo.kommune.no

Sak nr i mgte

Utval

Mgtedato

87/17

Utval for areal og samferdsel

06.09.2017

PRINSIPPS@KNAD FOR OPPSTART AV REGULERINGSPLAN FOR UTVIDING AV INDUSTRIOMRADE

KVERNAVIKA GNR.100,BNR.2 M.FL. ®KLAND

Radmannen sitt framlegg til vedtak:

1. Isamsvar med § 12-3 i Plan- og bygningslova vil radmannen ra til at deler av gnr. 100, bnr. 2

m.fl. @kland i Bemlo vert teke opp til regulering til naeringsareal, veg, parkeringsplassar,

bustad, naust, vegetasjonsskjerm og kaiar. Forslagsstillar skal melde oppstart av planarbeidet

i samsvar med Plan- og bygningslova § 12-8.

2. Som ein del av arbeidet med detaljreguleringsplanen skal det i samsvar med sjekklistene vist

i Akseptkriterium ROS-analyse i arealplanlegging i Bemlo kommune dato 06.02.2013
giennomfgrast ein risiko- og sarbarhetsanalyse. Eventuelle tiltak og avbgtande tiltak skal
innpassast i feresegnene til detaljreguleringsplanen og takast omsyn til ved utbygging.

3. Reguleringsplan R-64 vedteken 11.05.98 og R-135 vedteken 14.12.09 vil bli oppheva nar ny

reguleringsplan vert vedteken. Det same gjeld den delen av R-85 som vert omfatta av ny
reguleringsplan.

Saksprotokoll i Utval for areal og samferdsel - 06.09.2017

Vedtak:

Utval for areal og samferdsel gjorde samrgystes vedtak i samsvar med radmannen sitt framlegg.

Dokument i saka:
E-post fra Multiconsult ASA v/@yvind Skaar datert 16.juni 2017
Referat fra oppstartsmgte 05.05.2017

Bakgrunn for saka:
| sgknaden fra Multiconsult AS star det:
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Multiconsult ASA vil pG vegne av Bremnes Fryseri sgkja om prinsippgodkjenning for oppstart av
detaljregulering etter PBL §12-3, for industri og veg i Kvernavika, Bremnes, gnr./bnr. 100/2 mfl.

Planomradet er om lag 100 daa stort, og omfattar reguleringsplanane R-64, R-85 og R-135, samt
to mindre omrader i kommuneplanen som er avsett til naust og eksisterande bustad.
Detaljreguleringa vert utarbeidd som falgje av at Bremnes fryseri treng meir areal for utviding av
eksisterande produksjonsanlegg.

Naeringsomrddet er omfatta av reguleringsplan R-64, medan aktuelle omrade for utviding til dels
er omfatta av dei ovannemnte planane. Ein gnskjer G utarbeide ein samla felles plan for heile
omrddet, noko Bemlo kommunen ogsa er positive til. Oversikt over gjeldande planar i omrddet er
vist pd vedlegg 2.

Den nye detaljplanen omfattar som nemnt 3 eksisterande reguleringsplanar, og tre omrdde
regulert i kommuneplanen. Ein vil berre opna for endring og etablering av nye tiltak pé 5
definerte omrdder i planen (jf. vedlegg 3). Resten av planomrddet vert i ny plan regulert som i
dag, med fgremal etter dagens plan- og bygningslov.

Omradde A er omfatta av reguleringsplan R-64, og er regulert til bustad, vegetasjonsomrdde og
naust. Det fareligg avtale med grunneigar om arealet, som vert avgrensa av regulert veg og
bustadtomt i gjeldande plan. Her ynskjer Bremnes Fryseri G etablera eit omrdde med plass til
reinseanlegg for prosessvatn, og ny tilkomstvegq. | tillegg er omrade A1 tiltenkt ny kai i
forlenging av eksisterande. Ein har fatt dispensasjon for sprenging pd land og forlenging av
eksisterande kai med om lag 40 meter, i sak 2016/1005. Tiltak i sj@ er elles ikkje omsgkt.

Omrdde A1 omfattar meir areal i sjg enn det ein har fatt dispensasjon for, og bakgrunnen for
dette ligg i at ein gnskjer fleksibilitet i utforminga av kaien. Storleik og plassering av ny kai vert
utgreia og diskutert i det vidare planarbeidet. Ein ynskjer G avsette omradet til naering i ny

plan. | planprosessen vert det viktig G vurdera behovet for grane omrdde som buffer mot
bustadar, skjeringshggder og linefagring for veg.

Omrdde B er regulert i R-135 til bustad. Den sgrlege delen av 100/56 er regulert til parkering, og
ein ynskjer G requlera omrdde B til industri.

Omrdde C vil ein requlera til neering for G fa plass til etablering av lukka, landbaserte ventemerar
for laks/aure. Det er i dag etablert to tankar med tilhgyrande reinseanlegg, og ein ynskjer G gjere
det mogleg G ha totalt 6 tankar i omradet. Omrddet er i kommuneplanen avsett til naustfgremadl.
| omradet ynskjer ein og utviding av kai, som er omsgkt, godkjent og pabegynt. Bremnes Fryseri
har kjigpt opp omradet, med unntak av to naust. Ein har god forstding og dialog med
grunneigarar av desse. Planprosessen inneber vurderingar knytt til grane omrader,
skjeringshagder, fylling i sj@, kulturminner, strandsone mm. Det md og vurderast om omrddet
skal utvidast til G gjelda bustadtomt i aust, for G danna ein grgn buffer mot bustadomrdda i aust.
Bremnes Fryseri er eigar av bustadtomta. Ei avklaring om planomradet skal utvidast for @
inkludera ein buffersone vil verta gjort far ein melder oppstart av planarbeidet.

Omrdde D er omfatta av kommuneplanen, og ligg inne som eksisterande bustad. Pad dette
arealet vil ein regulere inn trafikkfgremdl for G betre avkayrsla til anlegget.

Resten av planomrddet vil verta regulert inn slik det ligg i gjeldande planar, men slik at fgremala
samsvarar med lovlege fgremdl i gjeldande plan- og bygningslov. Unntaket er omrdder i R-135
som er avsett til parkering, og som i den nye planen vert regulert til industri.

Det er gjennomfgrt oppstartsmgte med Bsmlo kommune 05.mai 2017. Planarbeidet er vurdert i
hgve til konsekvensforskrifta, og ein ser ikkje behov for planprogram og konsekvensutgreiing.
Sj@lv om det ikkje er krav til konsekvensutgreiing vil relevante fagtema verta skildra i
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planomtalen. Planarbeidet skal mellom anna sja naerare pa konsekvensar for samferdsle og
infrastruktur, strandsone, friluftsliv, landskap, kulturminne og stgy/forureining.

Vurderingar:

Bremnes Fryseri AS er ei viktig bedrift pa Bemlo med over 300 tilsette. Bedrifta er under utvikling og
treng meir areal til si verksemd. Bremnes Fryseri AS(Bremnes Seashore AS) driv lakseslakteri i
Kvernavika pa @kland. Her er ogsa anlegg for pakking og foredling av laks. Dei har etablert SALMA som
merkevare for fersk laks.

Multiconsult ASA har pa vegne av Bremnes Fryseri AS sgkt om Igyve til oppstart av reguleringsplan for
utviding av industriomrade Kvernevika i @klandsvag. Dei ynskjer a lage ein ny reguleringsplan for heile
industriomrade som i dag omfattar reguleringsplanane R-64, R-135 og deler av R-85. | tillegg sgkjer dei
om a ta med to mindre omrader i kommuneplanen som er avsett til naust og eksisterande bustad.

Bedrifta treng meir areal for utviding av eksisterande produksjonsanlegg.

| omrade A vestom lakseslakteriet ynskjer dei a etablera reinseanlegg for prosessvatn samt ny
tilkomstveg. | gjeldande reguleringsplan R-64 er omrade regulert til bustad, vegetasjonsomrade og
naust. | ny reguleringsplan ynskjer bedrifta 3 avsette omrade til nzering.

| omrade Al ynskjer dei a forlenge eksisterande kai og at arealet vert regulert til nzering.

| omrade C sgrom lakseslakteriet ynskjer dei a etablera 4 nye lukka, landbaserte ventemerar for
laks/aure i tillegg til dei to ventemerane som er der i dag. Omrade er i kommuneplanen avsett til
naustfgremal.

Omrade B er regulert i R-135 til bustad/parkering. No ynskjer dei a regulere dette til industri.
Omrade D ligg inne som eksisterande bustadomrade. P3a dette vil dei regulere inn trafikkfgremal for a
betre avkgyrsla til anlegget.

Det er positivt at Bremnes Fryseri AS startar opp arbeidet med ny reguleringsplan som vil legge til rette
for vidare utvikling av bedrifta i Kvernavika pa @kland. Det er positivt at dei i planarbeidet no lagar ein
felles plan for heile omradet.

Radmannen rar til at det vert gjeve Igyve til oppstart av arbeidet med detaljreguleringsplan for dette
omradet i Kvernavika pa @kland som omsgkt.

Forskrift om konsekvensutgreiing:

Etter §6 pkt.b skal alle reguleringsplanar for tiltak i vedlegg 1 konsekvensutgreiast.
| vedlegg 1 pkt.24 star det at naeringsbygg, bygg for offentleg eller privat tjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal med et bruksareal over 15 000 m2. | pkt. 30 star det: Utvidelse eller
endringer av tiltak nevnt i vedlegg 1 der utvidelsen eller endringen i seg sjglv overstiger
stgrrelseskriteriet i vedlegget.

Dette betyr at dersom reguleringsplanen opnar for meir enn 15 daa nytt naeringsareal sa er det krav om
konsekvensutgreiing. Samla vil det i denne reguleringsplanen vere om lag 13 daa nytt naeringsareal og
det er difor ikkje krav om konsekvensutgreiing.

Utviding av naeringsomrade i Kvernavika vil etter var vurdering heller ikkje fa vesentleg verknad for
miljg og samfunn som vil koma inn under §10 i forskrift om konsekvensutgreiing.

Radmannen vurderer difor det til at det ikkje er krav om konsekvensutgreiing av denne
reguleringsplanen.
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@konomiske konsekvensar:
Utbyggjar skal dekka alle kostnadane med utbygginga.

Miljgmessige konsekvensar:
Det er ikkje registrert viktige viltomrader eller naturtypar i planomradet.

Beredskap- og samfunnstryggleik:

Som ein del av arbeidet med detaljreguleringsplanen skal det i samsvar med sjekklistene vist i
Akseptkriterium ROS-analyse i arealplanlegging i Bemlo kommune dato 06.02.2013 gjennomfgrast ein
risiko- og sarbarhetsanalyse. Eventuelle tiltak og avbgtande tiltak skal innpassast i fgresegnene til
detaljreguleringsplanen og takast omsyn til ved utbygging.

Folkehelse:
Vert omtala i reguleringsplan

Oppsummering og konklusjon:

Multiconsult ASA har pa vegne av Bremnes Fryseri AS sgkt om Igyve til oppstart av reguleringsplan for
utviding av industrisomrade Kvernevika i @klandsvag. Dei ynskjer a lage ein ny reguleringsplan for heile
omrade som i dag omfattar reguleringsplanar R-64, R-135 og deler av R-85. | tillegg sgkjer dei om a ta
med to mindre omrader i kommuneplanen som er avsett til naust og eksisterande bustad.

Bedrifta treng meir naeringsareal for utviding av eksisterande produksjonsanlegg.

Utviding av naeringsareal er under 15 daa og det er difor ikkje krav i forskrift om konsekvensutgreiing av
reguleringsplanen skal konsekvensutgreiast. Radmannen rar til oppstart av arbeidet med
detaljregulering for industriomrade Kvernavika i @klandsvag som omsgkt.



